ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ILHEUS
GABINETE DO PREFEITO

LEI N2 2.048, de 07 de dezembro de 1979.

Aprova o] Caddigo de
Edificacbes e d& outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ILHEUS:
Faco saber que a Camara de Vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - Este Cddigo regula o projeto, a extensédo e utilizacdo de edificagdes, com observancia
de padrdes de seguranca, higiene e conforto, no Municipio de llhéus.

TITULO |

Art. 2° - Este titulo contém as normas aplicaveis as edificacbes em sua totalidade e

generalidade, sem prejuizo das exigéncias constantes da legislacdo sobre uso, ocupagéo e
parcelamento do solo.

Art. 3° - Conforme a utilizacdo a que se destinam, as edificacdes classificam - se em:
| — residenciais;
Il — N&o residenciais;
Il — Mistas.

Art. 4° - As edificagbes residenciais, segundo o tipo de utilizagéo de suas unidades podem ser
unifamiliares ou multifamiliares.

§ 1° - A edificacdo é considerada unifamiliar quando nela existir apenas uma unidade
residencial.

§ 2° - A edificagdo € considerada multifamiliar quando nela existirem duas ou mais
unidades residenciais.

Art. 5° - As edificagdes néo residenciais sdo aquelas destinadas a:
| — Uso industrial;
Il — Locais de reuniao;
[l — Comércio, prestacao de servigos e atividades profissionais;
IV—estabelecimentos hospitalares e laboratérios;
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V — estabelecimentos escolares;
V| — estabelecimentos destinados a uso diversos;

Art. 6° - S&o considerados locais de reunido:

| — Estadios;

Il — auditérios, ginasios esportivos, centro de convencdes ou similares e saldes de
exposicao;

Il - templos religiosos;

IV — cinemas, teatros e locais para representacdes artisticas ou culturais;

V — outros assemelhados aos relacionados.

Art. 7° - As edificagbes mistas sdo aquelas destinadas a abrigar as atividades de diferentes
usos.

Art. 8° - As edificacbes deverdo apresentar 0s requisitos e dispor dos equipamentos
indispensaveis para garantir as condicbes minimas de circulacdo e a de seguranca na sua
utilizacgao.

Art. 9° - Todo e qualquer compartimento devera ter comunicacdo com o exterior, através de
vaos ou dutos horizontais ou chaminés de ventilagdo nos seguintes compartimentos:

| — auditorios e hall de convencéao;

Il — cinemas;

[l — teatros;

IV — salbes de exposicao;

V — circulacbes;

VI — banheiros e instala¢gfes sanitérias;

VIl — sala de espera;

VIl — subsolos;

IX — outros assemelhados aos descritos;

Art. 10 - Os compartimentos de permanéncia prolongada, para serem suficientemente
iluminados e ventilados, deverao satisfazer as duas condi¢cées seguintes:

| — Ter profundidade inferior ou igual a 3 vezes o seu pé-direito, sendo a profundidade
contada a comecar da abertura iluminante ou da proje¢cdo da cobertura ou saliéncia do
pavimento superior;

Il — Ter profundidade inferior ou igual a 3 vezes o seu pé-direito, sendo a profundidade
contada a comecar da abertura iluminante ou do avanco das paredes laterais do
compartimento.

Art. 11 - As aberturas para iluminacdo e ventilagdo dos compartimentos de permanéncia
prolongada e dos de transitoria deverdo apresentar as seguintes condicdes minimas:

| — Area correspondente a 1/7 da area do compartimento, se esse for de permanéncia
prolongada, e a 1/10 da area de compartimento, se for de permanéncia transitoria;

Il — Em qualquer caso, ndo terdo areas inferiores a 0,70 metros quadrados e 0,30 metros
quadrados, para compartimento de permanéncia, respectivamente, prolongada e transitoria,;

[l — Metade, no minimo, da area exigida para a abertura devera permitir a ventilacao;

IV — A distancia entre a face inferior da verga da abertura e o piso ndo podera ser inferior a
1,80 metros.

Paragrafo Unico — Nos compartimentos utilizados, parcial ou totalmente, para dormitorios,
repouso ou fungbes similares, as aberturas deveréo ser dotadas de dispositivos que permitam
simultaneamente o escurecimento e a ventilacdo do ambiente.

Art. 12 - Os porticos, alpedres, terracos cobertos, marquises, saliéncias ou quaisquer outras
coberturas, que se situarem externamente sobre as aberturas destinadas a iluminagdo ou
ventilacdo dos compartimentos, serdo consideradas no calculo dos limites fixados nos artigos
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10 e 11. Nesse caso, as condicbes minimas exigidas para as aberturas deverdo também ser
observadas na face externa, ap0s a cobertura junto aos espacos externos, internos, corredores
Ou POGOS.

Art. 13 - Para o efeito de insolagao, iluminacgéo e ventilacao, todo compartimento devera dispor
de abertura direta para o logradouro, espaco externo, espaco interno ou espaco-corredor.

§ 1° - A abertura podera ser, ou ndo, em plano vertical e estar situada a qualquer altura
acima do piso do compartimento.

§ 2° - O espaco devera ser a céu aberto, livre e desembaragado de qualquer tipo de
construcao até o nivel inferior da abertura.

Art. 14 - Para compartimentos das edificaces localizados nos dois primeiros andares ou que
ndo ultrapassem a altura de 12,00m de edificagbes de maior altura a insolacéo, iluminagéo e
ventilacdo poderédo ser proporcionadas por aberturas que comuniquem diretamente para:

| — Espacos construidos pelos recuos dos alinhamentos;

Il — Espacos internos circunscritos pelas paredes da edificacdo e a divisa ou divisas do
lote, desde que:

a) apresentem area minima de 15,00m5;

b) tenham conformacgéo tal que, em qualquer secgéo horizontal correspondente a area
minima exigida, possa ser inscrito um circulo de diametro igual ou superior a 2,50m;

Il — Corredores, desde que:

a) sejam formados pelo afastamento continuo da edificacdo, ao longo de uma ou mais
divisas do lote, de 1,50m, no minimo;

b) sejam formados por afastamento continuo da edificacé@o, ao longo de todas as divisas
do lote, excluidos os alinhamentos, na dimensao correspondente, pelo menos, a um quarto de
altura da edificacéo, sendo a minima de 1,50m. Com relagéo aos alinhamentos, o afastamento
da edificacd@o sera determinado pela legislacé@o propria.

Art. 15 - Os compartimentos de permanéncia transitéria ndo estdo obrigados a possuir
ventilacdo conforme as disposicdes do artigo anterior. Podendo apresentar abertura direta para
faixas livres ou para pocos descobertos, com as dimensdes seguintes:

| — Tenham area minima de 4,00m5, e a menor dimenséo de 1,50 m, quando a maior altura
das paredes da edificagcdo que contornam o po¢o néo ultrapassar de 10,00m;

Il — Tenham um acréscimo de 0,40m5, por metro, ou fracdo, da altura excedente de
10,00m, mantendo entre os lados de sua secc¢do transversal a relagdo minima de 2;3.

Art. 16 - Serdo consideradas suficientes para a insolacdo, iluminacdo e ventilagdo dos
compartimentos em geral, as aberturas voltadas para prismas que apresentem largura igual ou
superior a 3,00 metros acrescidos de 0,60m por cada pavimento superior ao segundo e cuja
area minima seja igual ou superior ao quadrado da largura minima exigida.

Art. 17 - Os prismas de iluminacao e ventilagcdo terdo suas faces verticais definidas:

| — pelas paredes externas da edificacao;

Il — pelas paredes externas das edificacOes e divisas, ou apenas pelas divisas do lote;

Il — pelas paredes externas das edificacdes, divisa ou divisas do lote e linha de
afastamento, quando existir.

Art. 18 - Aos compartimentos sem permanéncia sera facultado disporem apenas de ventilagao,
que podera ser assegurada pela abertura de comunicagdo com outro compartimento de
permanéncia prolongada ou transitoria.

Art. 19 - E facultada a subdivisdo de compartimentos em ambientes desde que cada um destes
oferega, proporcionalmente, condi¢des minimas de iluminagéo, ventilacdo e dimensionamento.

Paragrafo Unico — Se a cozinha ou local de preparo de alimento ndo estiverem em
compartimentos préprios, mas constituirem simples ambientes de compartimento de
permanéncia prolongada com outra destinacdo deverdo ter ventilagdo prépria assegurada por
meios especiais.
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Art. 20 - S&o permitidos jiraus na subdivisdo vertical de ambientes, desde que obedecido o
disposto no artigo anterior e satisfeitos os seguintes requisitos:

| — Da subdivisdo ndo devera resultar pé-direito inferior a 2,30 m;

Il — A é&rea do jirau ndo deverd ultrapassar de um terco (1/3) a area do compartimento,
ficando a parte restante livre e desimpedida em toda a altura;

Il — A escada de acesso poderé ser do tipo caracol ou marinheiro, com largura de 0,80m,
no minimo;

IV — A face do jirau, aberta para a parte restante do compartimento, sera protegida por
guarda-corpo com altura de 0,90m, no minimo;

V — O pavimento do jirau podera ser de madeira ou material de resisténcia superior;

Art. 21 - Toda edificacéo, seja qual for sua destinacdo, devera ser dotada de abrigo ou depdésito
para recipiente de lixo, situado no alinhamento da via publica, na entrada ou pétio de servico ou
em outro local desimpedido e de facil acesso, apresentando capacidade apropriada e detalhes
construtivos, atendendo a regulamentacéo proépria fixada pela autoridade competente.

§ 1° - A instalagdo de caixas de despejo e de tubos de queda livre, bem como de
equipamentos especiais para recolhimento de lixo, sera regulamentada pela autoridade
competente.

§ 2° - N&o sera permitida a instalacdo ou uso particular de incinerador de lixo. Em casos
excepcionais, quando a incineracdo se imponha por medida de seguranca, sanitaria ou de
ordem técnica, em que o0s residuos ndo possam ser recebidos nos incineradores publicos, sua
instalagdo podera ser autorizada, mediante prévio exame e manifestacdo da autoridade
competente.

Art. 22 — Serd obrigatoria a existéncia de para-raios, instalados de acordo com as normas
técnicas oficiais, nas edificacfes cujo ponto mais alto:

| — Fique sobrelevado mais de 10,00 m em relac@o as outras partes da edificacdo ou das
edificacdes existentes num raio de 80,00 m, com o centro no mencionado ponto mais alto;

§ 1° - A instalacdo seréa obrigatdria nas edificagdes isoladas que, mesmo com altura inferior
as mencionadas neste artigo se destinem a uso néo residencial ou mistico.

§ 2° - A area de protecao oferecida pelo para-raio sera contida no cone formado por uma
reta que gire em torno do ponto mais alto do péara-raio e forme, com o eixo deste, um angulo de
45°, até o solo. Sera considerada protegida, ficando dispensada de instalacéo de para-raios, a
edificacdo que estiver contida no mencionado cone ou na superposi¢cdo de cones decorrentes
da existéncia de mais de um péara-raios.

Art. 23 — Os compartimentos obedecerdo a limites minimos para os seguintes elementos de
construcao:

Compartimentos Area Largura Largura dos vaos de
(m2) (m) acesso (m)
1 Dormitorio 12,00 3,00 0,80

Disponivel em: www.completaconsultoria.net



+ de 1 Dormitorio 9,00 3,00 0,80
Salas de residéncia 13,50 3,00 0,80
Lojas, sobre lojas, salas

de comeércio e escritorios 30,00 4,00 0,80

Locais de Reuniéo estudo de cada caso pela Assessoria de Planejamento e
Coordenacéao Geral

Cozinhas e Copas 6,00 2,00 0,70
Banheiros, Lavatorios e
Instalacdes sanitarias 1,50 0,80 0,70

Quartos de Empregada 7,50 2,50 0,70

Art. 24 — Os pés direitos minimos aceitos sdo iguais a 2,60m e 2,30m para 0s compartimentos
de permanéncia prolongada e transitoria, respectivamente.

Paragrafo Unico — A altura minima dos revestimentos impermeaveis de paredes sera de
1,50m (um metro e meio).

Art. 25 — Os compartimentos, em funcdo de sua utilizagéo, classificam-se em de permanéncia
promulgada e de permanéncia transitoria.

§ 1° - Os compartimentos de permanéncia prolongada séo:
| — Dormitérios;

Il — Salas;

Il — Lojas;

VI — Salas destinadas a comércio, prestacdo de servigcos, negocios a atividades
profissionais;

V — Locais de reuniao;
VI — Outros assemelhados aos descritos.

§ 2° - Os compartimentos de permanéncia transitoria sdo aqueles nao enquadrados no 1°
deste artigo que, por sua utilizacdo dentro de uma edificacdo, a eles ndo se equiparem.

Art. 26 — As edificagdes junto a rios, cérregos ou fundos de vales ou, ainda, junto as faixas de
escoamento de aguas pluviais, qualquer que seja 0 seu percurso em relacdo aos logradouros,
obedecerao as seguintes exigéncias, sem prejuizo de restricbes maiores estatuidas em norma
especifica:

| — A fim de assegurar a constituicdo de faixa “non aedificandi” ao longo do percurso, a
edificacdo devera guardar sempre a distancia horizontal de minima:
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a) de 2,00m, a contar da face externa da canalizac&do ou galeria, quando ja existir esse
melhoramento;

b) de 3,00m, a contar da linha de maior profundidade da garganta ou vale natural, para
os casos de fundo de vale “seco” ou faixa de escoamento de aguas pluviais, ainda nao
canalizados;

c) de 4,00m, a contar da linha de maior profundidade do alveo ou leito natural, para os
casos de cérrego ou veios d dgua perenes, ainda ndo canalizados;

Il — Independentemente da declividade do terreno, as funda¢fes da edificacdo, quando
situadas na distancia minima, prevista no item anterior para o caso, deverao ficar:
a) abaixo do nivel correspondente & maxima profundidade do leito da canalizacdo
(letra”a”);

b) abaixo de 1,00m, no minimo, do nivel correspondente a méaxima profundidade do
vale natural (letras “b” e “c”);

Il — Independentemente da declividade do terreno, as funda¢des da edificacdo, quando
situadas além da distancia minima, prevista no item | para o caso, deverao ficar sempre abaixo
de 1,00m, no minimo, da linha inclinada na relacdo de dois na horizontal por um na vertical
que, transversalmente ao percurso, se inicia num ponto situado no mesmo nivel da
profundidade maxima do leito da canaliza¢éo ou do vale natural e a distancia horizontal minima
prevista para o caso.

Art. 27 — A edificacdo junto a lagoa fica sujeita ao afastamento minimo de 4,00m, medidos a
contar da linha de nivel d'agua, salvo se houver demonstracdo de que a estabilidade e a
protecdo contra inundagdes estejam garantidas com a solugéo adotada.

Art. 28 — A edificagcdo em lotes interferidos por rios, corregos, fundos de vale, vales de
escoamento de aguas pluviais ou lagoas, podera ser condicionada a prévia realizacdo pelos
proprietarios, das obras ou servicos necessérios, determinados pela Prefeitura quando
tecnicamente exequiiveis para o trecho considerado, com a finalidade de garantir a estabilidade
ou saneamento do local.

Art. 29 — Na execucao do preparo do terreno e escavacgdes, serdo obrigatérias as seguintes
precaucdes:

| — evitar que a terra ou 0s materiais contidos nos lotes respectivos alcancem o passeio e
o leito dos logradouros;

Il — destinar os materiais escavados a locais previamente determinados;
[Il — adotar providéncias que se fagam necessarias a sustentacao dos prédios limitrofes.

Art. 30 — Quando houver, o projeto e a execucdo das fundacdes, assim como as respectivas
sondagens, os exames de laboratérios e as provas de cargas, serdo feitos de acordo com as
normas adotadas ou recomendadas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Art. 31 — Quando houver, o projeto e a execucao da estrutura das edificac6es obedecerdo as
normas da pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Art. 32 — A movimentacdo dos materiais e equipamentos necessarios a execucao das obras
como um todo, sera feita exclusivamente dentro do espaco aéreo delimitado pelas divisas do
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lote correspondente.
Art. 33 — As paredes externas das edificac6es serdo sempre impermeaveis.

Art. 34 — As paredes divisérias entre unidades independentes, mas contiguas, assim como as
adjacentes as divisas do lote, garantirdo perfeito isolamento térmico e acustico.

Art. 35 — As coberturas das edificacBes serdo construidas com materiais que permitam
impermeabilizacéo e isolamento térmico.

Art. 36 — Quando a estrutura da cobertura for comum a duas ou mais unidades independentes,
mas contiguas, devera haver parede até o nivel da cobertura.

Art. 37 — Os pisos, quando assentados, diretamente sobre o solo, deverdo ser
impermeabilizados.

Art. 38 — As aguas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas dentro dos limites do
lote, ndo sendo permitidos o desagtie sobre os lotes vizinhos ou logradouros.

Art. 39 — Nas edificagfes destinadas a uso ndo residencial ou misto, as coberturas seréo
construidas com matérias incombustiveis.

Art. 40 — Nas edificagdes com mais de uma unidade independente, que tiverem um reservatorio
de 4gua comum, o acesso a0 mesmo e ao sistema de controle de distribuicdo se fara,
obrigatoriamente, através de areas de uso comum.

Art. 41 — Sem prejuizo do que estabelece a presente lei, as caixas d agua e 0s sitemas internos
de distribuicdo nas edificacbes obedecerdo, também, aos dispositivos regulamentares dos
orgdo responsavel pelo abastecimento de agua.

Art. 42 — N&o sera permitida a descarga de esgotos sanitarios e os despejos de qualquer
procedéncia nas valas coletoras de aguas pluviais.

Art. 43 — As circulagbes horizontais, sejam de utilizacdo privativa ou coletiva, terdo
comprimento calculado conforme os seguintes critérios:

| — construcdes em geral,

a) as circulacdes de uso privativo restrito de compartimento ou local terdo largura
minima de 0,80m (oitenta centimetros);

b) largura minima de 1,20 (hum metro e vinte centimetros), para uma extensao maxima
de 10.00m (dez metros), nos casos de circulacdo de uso coletivo;

c) excedido esse comprimento, haverd um acréscimo de 0,02m (dois centimetros) na
largura para cada metro ou fracdo do excesso em edificacfes residenciais, e de 0,05m (cinco
centimetros) na largura para cada metro ou fragdo do excesso, em edificacbes néo
residenciais;

Il — construgdes de uso especifico:

a) acesso a locais de reuniéo:

1 — largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para locais cuja
area destinada a assentos seja igual ou inferior a 500,00 m?2 (quinhentos metros quadrados);
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2 — excedida essa area, haverd um acréscimo de 0,05 (cinco centimetros) na largura
do acesso para cada 10,00m2 ( dez metros quadrados) de excesso;

b) hotéis e motéis:
1 — largura minima de 2,00m (dois metros);
c) galerias e lojas comerciais:

1 — para cada 15,00m (quinze metros) de extensao, largura minima de 3,00m (trés
metros);

2 — para cada 5,00m (cinco metros) ou fracdo de excesso, essa largura sera
aumentada de 10% (dez por cento).

Art. 44 — Qualquer edificio com namero maior que 3 (trés) pavimentos, contados os pavimentos
térreos e mais 2 (dois) acima deste, devera ser provido de elevadores.

§ 1° - Nos edificios providos de elevadores havera halls em cada pavimento, coincidentes
com a parada do elevador, devendo ter uma dimenséo linear minima, perpendicular as portas
do elevador, equivalente a 3 (trés) vezes a soma da largura das portas dos elevadores que
para ele se abrem.

§ 2° - O projeto e o calculo de elevadores sera feitos por técnicos responsavel por sua
instalagdo, devendo ser apresentados em tempo habil, anexo a solicitagdo de aprovagédo do
projeto arquitetdnico.

Art. 45 — Os projetos e a construgdo de escadas obedecerdo as seguintes dimensfes e
normas:

| — as escadas de uso privativo ou restrito do compartimento, ambiental ou local, terdo
largura minima de 0,80m (oitenta centimetros);

Il — as escadas para uso coletivo terao largura minima livre de 1,20m (hum metro e vinte
centimetros) e deverao ser construidas com material incombustivel,

[l — nas edificagcbes destinadas a locais de reunido, o dimensionamento das escadas
deverd atender ao fluxo de circulagdo de cada nivel, somando ao nivel contiguo, superior e
inferior, de maneira que, ao nivel do pavimento térreo ou de saida para o logradouro, haja
sempre um somatorio de fluxos correspondente a lotacao total: para isto devera considerar-se
uma largura minima equivalente a 1,00m (hum metro) para cada 100 (cem) pessoas, nao
podendo a largura total ser inferior a 2,00m (dois metros);

IV — o dimensionamento dos degraus sera feito de acordo com a férmula 2a + b — 0,63m,
onde “a@” é a altura ou espelho do degrau e “b” a profundidade do piso, sendo a altura maxima
igual a 0,185m (dezoito centimetros e meio);

V — nas escadas de uso coletivo, sempre que o0 nUmero de degraus consecutivos exceder
a 16 (dezesseis), serd obrigatério intercalar um patamar com extensdo minima de 0,80m
(oitenta centimetros) e com a mesma largura do degrau;

VI — ndo serdo admitidas escadas circulares ou em curva quando se destinarem a uso
coletivo;

VIl — é obrigatdria a existéncia de corrimdo de ambos os lados com altura superior a
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0,75m (setenta e cinco centimetros) em todas as escadas.

Art. 46 — Os locais de estacionamento ou guarda de veiculos nas edificacdes para uso néo
residencial ou residencial multifamiliar, deverédo atender as seguintes exigéncias:

| — Os pisos poderdo ser de qualquer material, desde que dotados de sistema que
permita um perfeito escoamento das aguas superficiais;

Il — as passagens de pedestres, de existéncia obrigatéria, terdo largura minima de 1,20
(hum metro e vinte centimetros), sendo completamente diferenciado das passagens destinadas
aos veiculos;

Il — quando o local de estacionamento ou guarda de veiculos apresentar mais de um
pavimento, a interligacéo entre eles sera feita também por escada;

IV — a superficie de estacionamento por veiculo, independentemente das circulacdes,
sera de 20,00m? (vinte metros quadrados) para os veiculos de passeio e de 32.00 m?2 (trinta e
dois metros quadrados) para os de transporte de cargas ou passageiros;

V — as rampas, quando houver, deverdo obedecer as seguintes condicoes:

a) ter inicio a partir da distancia minima de 2,00 (dois metros) da linha de testada da
edificacao;

b) ter largura minima de 2,50m (dois metros e cinglienta centimetros), quando
construida em linha reta, quando em curva, o raio minimo sera 6,00m (seis metros);

c) ter inclinagdo maxima de 15% (quinze por cento), ressalvado o caso de acesso a
apenas um pavimento, com desnivel maximo de 2,50m (dois metros e cinglienta centimetros),
quando sera tolerada a inclinacao de até 20% (vinte por cento).

Art. 47 — A chaminé, de qualquer natureza, em uma edificacdo, tera altura de, no minimo,
1,00m, (hum metro) acima do ponto mais alto da edificacdo e sera suficiente para que a
fumaca, a fuligem e outros residuos que possa expelir ndo incomodem a vizinhanca.

Art. 48 — A construcdo de marquises na fachada das edificagfes sera permitida salvo indicagcéo
especifica em contrario por parte do 6rgdo competente da Prefeitura Municipal, desde que:

| — seja em balanco;

Il — haja, abaixo de sua extremidade inferior, espaco livre com altura minima de 3,00m
(trés metros);

lll — tenha a projecdo vertical de sua face extrema afastada no minimo 0,90 (noventa
centimetros) do meio-fio;

IV — permita 0 escoamento das aguas pluviais exclusivamente para dentro dos limites do
lote;

V — ndo prejudique a arborizagéo e iluminagdo publica, assim como a perspectiva visual
dos pedestres para as placas de nomenclatura ou numeracéo dos logradouros;

VI — ndo apresente dentes ou irregularidades com relacdo a estética global do logradouro
e das edificacdes vizinhas.

Art. 49 — Para a execuc¢do de qualquer tipo de obra sera obrigatoria a constru¢do de tapumes
em toda a testada do lote, garantindo a seguranca dos pedestres.

Art. 50 — Os andaimes deverdo garantir perfeitas condicdes de segurancga para 0s operarios e
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transeuntes.

Art. 51 — Quando o porte ou a altura das edificagbes a serem construidas justifique, poderdo
ser obrigatérias, a critério do 6érgdo competente da Prefeitura Municipal, plataformas fixas de
protecdo, em todo o perimetro da construcdo, durante todo o tempo em que a mesma se
realizar.

Art. 52 — As edificacbes localizadas em areas ainda nado servidas por rede de esgotos
sanitarios deverao apresentar solucdo de destino dos dejetos do seu funcionamento.

Paragrafo Unico - A aceitacéo da solucéo apresentada de acordo com este artigo ficara a
critério do 6rgao da Prefeitura Municipal responsavel pela aprovacao do projeto de edificacdes.

TITULO Il

Art. 53 — Este titulo contém as normas aplicaveis a cada uma das classes de edificacdes
conforme especificado.

CAPITULO | — Edificacdes residenciais.

Art. 54 - Toda unidade residencial sera construida, no minimo de 4 (quatro) compartimentos,
sendo 2 (dois) de permanéncia prolongada e 2 (dois), 1(um) banheiro e 1 (uma) cozinha, de
permanéncia transitoria.

Art. 55 - As edificagdes residenciais multifamiliares, além das unidades residenciais e sem
prejuizo do que estabelecem as demais normas da presente lei, possuirdo sempre:

| — acesso principal do qual partirdo as circulagdes horizontais ou verticais ligando todas
as unidades do conjunto e onde serdo centralizados os servicos de administracdo, portaria e
demais servigos julgados necessarios;

Il — local centralizado para coleta de lixo, de facil acesso para efeitos de remocéo e
totalmente desvinculado das areas de circulagéo do publico:

Il — equipamentos para extingdo de incéndio, a serem especificados e regulamentados
pelo 6rgdo municipal competente ou pelo corpo de bombeiros;

IV - area de recreagdo proporcional ao niumero de unidades residenciais ou econdmicas,
possuindo:

a) propor¢cdo minima de 1% (hum por cento) da area construida das unidades, nao
podendo, no entanto, ser inferior a 50.00m2 (cinglienta metros quadrados);

b) indispensavel continuidade, ndo podendo o seu dimensionamento ser feito por adi¢cao
de areas parciais isoladas;

c) formas e propor¢cdes que permitam, em qualquer ponto, inscricio de uma
circunferéncia com raio minimo de 3.00m (trés metros);

d) acesso através de partes comuns, afastadas dos depdsitos de lixo, ndo limitante com
areas destinadas ao estacionamento de veiculos e isolada das passagens dos mesmos.

§ 1° - A area de recreacgdo de que trata o item IV deste artigo ndo podera ser localizada
na cobertura das edificacdes.

§ 2° - Para as edificagcbes que possuam até 4 (quatro) unidades residenciais, somente
serdo aplicaveis os dispositivos dos itens Il e Il deste artigo.

§ 3° - Nas edificacbes para uso misto, 0s acessos a que se refere o item | deste artigo,
assim como as demais circulagdes horizontais e verticais deveréo ser independentes, segundo
os tipos de uso.

CAPITULO I
Edificacbes nao residenciais.
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Art. 56 — As edificacbes ndo residenciais terdo sempre equipamentos para extingdo de
incéndios, a serem especificados e regulamentados pelo érgdo municipal competente ou pelo
corpo de bombeiros.

Art. 57 — Uma unidade nao residencial tera sempre vestiarios e instalacbes sanitarias em
gquantidade suficiente e adequadas a seu tipo de uso.

Paragrafo Unico — As instalacbes sanitarias para funcionarios e para demais usuarios das
edificacdes deverdo ser independentes e separadas por sexo.

Art. 58 — A s edificagbes destinadas ao uso nao residencial dardo tratamento especial aos
afluentes lancados na rede coletora de uso comum, quando apresentam caracteristicas fisico-
quimicas, biolégicas, ou bacterioldgicas agressivas, ou que prejudiquem a depuragcdo dos
esgotos pelo sistema comum, sendo adotados os padrdes fixados pelo Governo do Estado.

§ 1° — As industrias se obrigam a isentar os seus efluentes de soélidos grosseiros, devendo
separéa-los por gradeamento ou sedimentacdo de substancias toxicas ou venenosas, explosivas
ou inflamaveis.

§ 2° - Somente em seus trechos finais e apds tratamento adequado, os despejos
industriais poderéo ser combinados com 0s esgotos sanitarios.

§ 3° - Nao sera permitida a descarga de esgotos sanitarios de qualquer procedéncia e
despejos industriais nas valas coletoras de &guas pluviais, excecdo feita de aguas de
refrigeragéo.

§ 4° - Os despejos deverdo ser emitidos em regime constante, principalmente durante o
periodo de funcionamento da industria.

Art. 59 - Os reservatérios de aguas das edificacfes para uso ndo residencial deverdo estar
dimencionados para conter, no minimo, o volume de agua correspondente ao consumo de um
dia.

SECAO |
EDIFICACOES INDUSTRIAIS

Art. 60 - Nas edificagBes industriais e depositos, era permitida guarita para porteiro junto ao
acesso principal, desde que ndo exceda a 10,00m2 (dez metros quadrados) de area
construida. E totalmente vedada a construcao de habitacGes nos lotes industriais.

Art. 61 - Em casos especiais, em que por imperativo do funcionamento da prépria industria,
sejam necessarias habitagbes temporarias para alguns funcionarios, sera possivel localiza-las
nas imediacdes, da edificacdo industrial mediante aprovacao especifica da Prefeitura
Municipal, através de seu 6rgdo competente, baseada em memorial justificativo detalhado em
que a industria, além de fundamental tal necessidade, se responsabilizara integralmente pela
seguranca dos funcionarios residentes, sem que isto a desobrigue do cumprimento das normas
relativas a edificacdes residenciais que a Prefeitura julgue aplicaveis para cada caso.

Art. 62 — As edificacBes industriais terdo paredes e pisos revestidos de material que permita
sua manutencdo em termos de limpeza, higiene e seguranca.

Art. 63 — A Assessoria de Planejamento e Coordenagdo Geral propora regulamento especifico
para as constru¢des industriais, em complemento a presente lei.
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SECAO II
LOCAIS DE REUNIAO
Art. 64 — Nos locais de reunido, as partes destinadas ao publico terdo de prever:
| — acesso, saida e circulagao gerais;
Il — condigdes de perfeita visibilidade;
[l — espagamento entre filas e séries de assentos;
IV — locais de espera;
V — lotacdo maxima fixada;
VI - lotagdo méxima fixada;

Art. 65 — Os acessos, saidas e circulagdes dos locais de reunido obedecerdo as seguintes
disposicdes:

§ 1° - Quando a lotacdo de um local de reunido se escoar através da galeria, esta
mantera uma largura minima constante, até o alinhamento do logradouro, igual a soma das
larguras das portas que para ela se abrem.

§ 2° - Se a galeria a que se refere o § 1° deste artigo tiver comprimento superior a 30,00m
(trinta metros), sua largura serd aumentada em 10% (dez por cento) para cada 10,00m (dez
metros) ou fracdo de acesso.

Art. 66 — As folhas das portas de saida dos locais de reunido abrirdo na dire¢éo do recinto para
0 exterior e jamais diretamente sobre o passeio dos logradouros.

Art. 67 — Quando se tratar de sala de espetaculos sera assegurada, de cada assento ou lugar,
perfeita visibilidade da apresentacdo, o que ficara demonstrado através da curva de
divisibilidade.

Art. 68 — Os locais de reunido ndo poderdo apresentar entre as filas de uma série de assentos
espagcamento menor que 0,90m (noventa centimetros) de encosto a encosto.

§ 1° - O espagamento minimo entre as series sera de 1,20m (hum metro e vinte
centimetros).

§ 2° - Cada fila terd no maximo 15 (quinze) assentos;
§ 3° - N&o serdo permitidas séries de assentos que terminem junto as paredes.
Art. 69 — Os locais de reunido observarédo as seguintes condicdes:

| — existéncia de locais de espera para o publico, independente das circulacdes, com area
equivalente no minimo a 1,00m2 (hum metro quadrado) para cada 10 (dez) expectadores;

Il — existéncia de instalacfes sanitarias para o publico, separadas por sexo e
independentes daquelas destinadas aos empregados.
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Art. 70 — Os locais de reunido obedecerdo as seguintes condicoes:

| — havera sempre mais de uma porta de saida, e cada uma delas nao podera ter largura
inferior a 2,00m (dois metros);

Il — a soma da largura de todas as portas de saida equivalera a uma largura total
correspondente a 1,00m (hum metro) para cada 100 (cem) expectadores;

Il - o dimensionamento das portas de saida serd independente daquele considerado
para as portas de entrada;

IV — quando a capacidade total do recinto ultrapassar 150 (cento e cinquienta) pessoas,
havera obrigatoriamente um sistema para renovacédo de ar, com capacidade calculada pelo
responsavel técnico por sua instalacédo ou projeto e apresentada em documento habil, anexo a
solicitagdo de aprovacao do projeto arquitetonico;

V- O guarda-corpo para localidades elevadas tera altura minima de 0,90m (noventa
centimetros), ndo podendo ser vazado abaixo desta altura.

Art. 71 — As cabinas onde se situam os equipamentos de protecdo cinematogréafica atenderam
ao gue estabelecem as normas federais aplicaveis.

SECAO I

EDIFICACOES COMERCIAIS, DE PRESTACAO DE SERVICOS E ATIVIDADES
PROFISSIONAIS

Art. 72 — As edificagdes que, no todo ou em parte, abriguem unidades destinadas a comeércio,
prestacdo de servicos e atividade profissionais, além dos demais dispositivos desta lei,
contardo obrigatoriamente com:

| — quando comportarem mais de duas unidades deverdo contar com acesso principal do
qual partirdo as circula¢des horizontais e verticais interligando todas as unidades do conjunto, e
serdo centralizados os servigos de administragéo, portaria e outros julgados necessarios;

Il — local centralizado para coleta de lixo, de facil acesso para efeitos de remocéo e
totalmente desvinculado das areas de circulagédo do publico;

[l — equipamentos para extingdo de incéndio, a serem especificados e regulamentados
pelo érgao municipal competente ou pelo corpo de bombeiros.

Art. 73 — As edificaces incluidas nesta secdo, a critério do 6rgdo competente da Prefeitura
Municipal, poderdo possuir marquises ou galerias cobertas, nas seguintes condicdes:

| — em toda a extensao da testada, quando a edificacé@o for continua as divisas laterais do
lote;

Il — em toda a extensdo das unidades situadas ao nivel do pavimento de acesso, quando
a edificacéo estiver isolada de uma ou mais divisas.

Art. 74 — Nas lojas com acesso direto ao logradouro sera permitido o uso de toldos desde que
abaixo de sua extremidade inferior haja espaco livre com altura minima de 2,20m (dois metros
e vinte centimetros).
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Art. 75 — Nas edificacdes destinadas a hotéis, motéis e congéneres, existirdo como partes
comuns obrigatérias:

| — hall de recepc¢éao para funcionamento de portaria a servico de comunicacoes;
|l — sala de estar;

1l — copa,

IV — compartimento préprio para a administracéao;

V — compartimento para rouparia e guarda de utensilios de limpeza em cada pavimento.

SECAO IV

EDIFICACOES HOSPITALARES

Art. 76 — As edificacdes destinadas a estabelecimentos hospitalares e laboratorios de andlise e
pesquisa, além de obedecer as condicdes estabelecidas pelos 6rgéos estaduais e federais da
saude, deverao atender aos seguintes requisitos basicos:

| — todos os acessos as entradas para estabelecimentos hospitalares deverdo ser
pavimentados;

Il — os reservatérios de agua potavel terdo seus volumes dimensionados a fim de que
seja assegurado um consumo minimo diario de:

a) nos estabelecimentos onde haja internacdo, 750 1/ leito (setecentos e cinglenta litros
por leito), ou 6 (seis) litros por metro quadrado de area total, prevalecendo o maior desses
valores;

b) para os estabelecimentos onde ndo haja internacdo, 6 (seis) litros por metro
guadrados de area (util.

[l — serd obrigatdria a instalacdo e funcionamento de gerador elétrico de emergéncia
sempre que no estabelecimento houver qualquer um dos seguintes elementos:

a) bercéario de prematuros;
b) elevador de qualquer tipo;
c) depésito de sangue;

d) centro cirargico;

e) centro obstétricos;

f) unidade de tratamento intensivo;
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g) recuperacao pos-anestésico;
h) unidade de emergéncia;
i) cdmara frigorifica para cadaveres.

IV — Os prédios de até dois pavimentos sem elevador deverao possuir rampas;

V — Os prédios de mais de dois pavimentos terdo, obrigatoriamente, elevadores de maca
ou cama, com dimensdes minimas de cabine de 1,30m (hum metro e trinta centimetros), por
2,30m (dois metros e trinta centimetros), de acordo com o numero de leitos existentes, na
propor¢do minima de um elevador para instalagdes de até 50 leitos e mais um elevador para

150 leitos ou fracao a partir do 51° (qUinquagésimo primeiro) leito;

VI — As unidades de internacdo tipicas deverdo obedecer as seguintes dimensfes e
areas minimas;

a) pé direito de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros);
b) 9,00m2 (nove metros quadrados) para quartos com leitos;

c) 14,00m2 (quatorze metros quadrados) para quartos privativos ou semiprivativos (com
acompanhante);

d) 6,00mz (seis metros quadrados) por leito para as enfermarias;

e) 3,10m (trés metros e dez centimetros) de largura para as enfermarias.

SECAO V

EDIFICACOES ESCOLARES

Art. 77 — As edificacOes destinadas a estabelecimentos escolares, sem prejuizo de obediéncia
as condicOes estabelecidas pelos 6rgdos competentes, deverdo atender aos seguintes
requisitos basicos:

| — possuir iluminacdo natural de forma a permitir iluminacéo pela esquerda;

Il — possuir correto sistema de ventilagdo possibilitando a circulagéo constante do ar;

Il — oferecer condi¢cbes adequadas de iluminacdo artificial, comprovadas por projeto
elaborado por técnico legalmente habilitado;

IV — ter pisos e paredes tratados de forma a garantir sua limpeza e conservacao;
V — ter instalacBes sanitarias que atendam aos seguintes requisitos:

a) perfeita condicbes de ventilacdo e iluminacdo, devendo as aberturas
correspondentes distar 2,00m (dois metros) do piso;

b) separacéo por sexo;
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¢) numero de vasos nao inferior a 2 (dois) por sala de aula;
d) lavatorios na proporgao minima de 1 (hum) para cada vaso;

e) bebedouros de agua filtrada, na propor¢do de, no minimo, 1 (hum) para cada 50
(cinquenta) alunos.

VI —ter circulacdes horizontais com largura minima de 2,00m (dois metros);

VII — prever o minimo de area coberta e descoberta para recreio e educacao fisica de
acordo com os seguintes critérios:

AREA MINIMA PARA RECREIO E EDUCAGCAO FiSICA

Nivel do Estabelecimento Area Coberta de Area Descoberta
(%) de Area Construida (m2/ aluno)
Escolas Materno — Infantis 30 3
1° Grau 20 4
2° Grau 10 7
SECAO VI

EDIFICACOES DESTINADAS A USOS DIVERSOS

Art. 78 — S&o consideradas como edificacfes de usos diversos:
| — Os depésitos de explosivos, municdes e inflamaveis;
Il — os depodsitos de armazenagem;

[l — os locais para estacionamento ou guarda de veiculos e os postos de servigos e de
abastecimento de veiculos.

Art. 79 — As edificacdes ou péateos para depésito de explosivos e municdes terdo de obedecer
as normas estabelecidas em regulamentacédo prépria do Ministério do Exército, e as destinadas
a depdsitos de inflamaveis as demais normas dos 6rgdos competentes.

Art. 80 — Nos lotes destinados a armazenagem de qualquer tipo, seja em galpdes, em outro tipo
de edificacdo ou a céu aberto, sera obrigatéria a construcédo, no alinhamento do logradouro, de
muro com altura minima de 2,50m (dois metros e cinglienta centimetros).

Paragrafo Unico — A carga e descarga de quaisquer mercadorias, deverdo ser feitas no
interior do lote.

Art. 81 — Nas edificacfes para postos de abastecimento de veiculos, além das normas que lhes
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forem aplicaveis pela presente lei, serdo observadas as concernentes inflamaveis e, no que
couber, as relativas a despejos industriais.

Paragrafo Unico — Os tanques de combustiveis deverdo guardar afastamentos minimos
frontais e das divisas de 5,00m (cinco metros), e as bombas de 4,00m (quatro metros).

Art. 82 — A limpeza, a lavagem e a lubrificagdo de veiculos devem ser feitas em boxes isolados,
de modo a impedir que a poeira e as aguas sejam levadas para o logradouro ou neste se
acumulem; as aguas superficiais serdo conduzidas para caixas separadas das galerias, antes
de serem lancadas na rede geral.

Art. 83 — A autorizacdo para a construcdo de postos de servicos e abastecimento de veiculos
estard vinculada ainda as seguintes condi¢des:

| — para lotes de esquina, a menor dimenséo do terreno ndo podera ser inferior a 16,00m
(dezesseis metros);

Il — para lotes de meio de quadra, a testada do terreno devera ter no minimo 25,00m
(vinte e cinco metros);

[l — a localizacdo do terreno deverd estar fora de um circulo com raio de 500m
(quinhentos metros), cujo centro corresponda a um ponto eqlidistante das bombas de outro
posto ja existente.

Art. 84 — As edificacbes necessérias ao funcionamento dos postos obedecerdo ao recuo
minimo de 5,00m (cinco metros) e deverdo estar dispostas de maneira a ndo impedir a
visibilidade, tanto de pedestres quanto dos usuarios.

§ 1° - Os boxes para lavagem deverdo estar recuados, no minimo, 10,00m (dez metros)
do alinhamento predial do logradouro para o qual estejam abertos.

§ 2° - O rebaixamento dos meio-fios para o acesso aos postos s podera ser executado
mediante alvara expedido pelo 6rgdo competente da Prefeitura Municipal, devendo observar
solucdes construtivas que garantam o perfeito escoamento das aguas pluviais.

CAPITULO IlI

NORMAS ADMINISTRATIVAS

Art. 85 — Os projetos das obras deverdo ser apresentados a Prefeitura para a devida
aprovacéao.

Paragrafo Unico — Todas as folhas do projeto serdo assinadas pelo requerente, indicada a
sua qualidade, e pelos profissionais responséaveis, legalmente habilitados, de acordo com suas
atribuicoes.

Art. 86 — Poderéo ser examinados, em regime de excecao, projetos de edificacbes de especial
interesse paisagistico, urbanistico ou arquitetdnico, desde que assim sejam considerados pela
Assessoria Geral de Planejamento e Coordenacéo, a partir da apreciacdo da fundamentacéo e
dos argumentos dos autores dos projetos, sempre considerando sua localizacdo e
funcionamento dentro do quadro urbano e sua adequacéao as diretrizes estabelecidas pelo PUB
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do Municipio.

Art. 87 — A concessao do alvard de construcdo estd condicionada a aprovacdo do projeto
completo bem como a apresentacdo de solu¢cdes para instalacdes especiais, quando
necessarias, e do calculo estrutural de todas as edifica¢cdes nado residenciais.

Paragrafo Unico — Entender-se por especiais as instalacdes relativas a elevadores,
montacargas, solugdes mecénicas de circulagao, refrigeragéo e ventilagao.

Art. 88 — A Prefeitura Municipal podera baixar normas regulamentando as instalacdes
especiais, desde que observadas as exigéncias da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT).

Art. 89 — Expirado o prazo de vigéncia do alvar4 em funcao do estagio de andamento da obra,
ocorrerd uma das seguintes hipoteses:

| — obrigatoriedade de prorrogacéo do prazo para obras ndo concluidas;

Il — cassacgdo do alvara para obras nédo iniciadas ou paralizadas por mais de 120 (cento e
vinte) dias.

Paragrafo Unico — Sdo consideradas obras nao iniciadas as que nao tiverem a estrutura
da edificacdo concluidas.

Art. 90 — Sem licenca da Prefeitura Municipal, o profissional responsavel pela execucdo de uma
obra n&o poderd modificar o projeto apés sua aprovacao; as modificagdes deverdo ser sempre
submetidas a apreciacdo do 6rgdo competente para aprovacao e providéncias de controle
interno devidamente assinadas pelo profissional autor do projeto.

Art. 91 — ApOs conclusdo das obras, sera dada vistoria, dentro do prazo de 5 (cinco) dias, a
contar do recebimento da comunicacgéo a ser feita pelo proprietario ou construtor da obra, a fim
de outorgar o “habite-se”, parcial ou total, que estara condicionado ao registro prévio da
declaracdo do autor do projeto de que a construcédo esta de acordo com o projeto aprovado.

§ 1° - Nenhuma obra nova ou de reforma podera ser utilizada sem que primeiro seja
efetuada a vistoria administrativa e a respectiva concessao do “habite-se”.

§ 2° - A concessao do “habite-se” também estara condicionada a aprovacao das obras
por parte dos 6rgdos competentes, relacionados com projetos hidraulicos, sanitarios, de
energia elétrica, de aguas pluviais, de telefones e de sistemas de protecdo contra incéndios,
gquando chamados para opinar por ocasido da aprovagao do projeto.

Art. 92 — O responsavel técnico pela execucdo da obra esta sujeito a penalidades, quando
constatada qualquer irregularidade ou desobediéncia aos dispositivos desta lei, mesmo que
ndo esteja mais vinculado a obra, mas néo tiver dado baixa da Anotacdo de Responsabilidade
Técnica junto ao 6rgao competente.

Art. 93 — O autor do projeto ndo esta sujeito a penalidades quando se consumar a execucéao de
uma obra em desacordo com 0 seu projeto, sem comunicacao oficial ao 6rgdo da Prefeitura
Municipal responsavel pela fiscalizacdo das edificacdes.

Art. 94 — Qualquer construcao, tendo acatado todas as disposicdes desta lei, mas sem planta
aprovada ou sem licenca prévia, esta sujeita a multa estipulada pela Prefeitura Municipal, e a
embargo.
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Art. 95 — As construcdes ilegais estédo sujeitas a demolicdo, sem que por isto caiba a Prefeitura
Municipal qualquer responsabilidade quanto a indenizacdo ou desapropriacao.

Paragrafo Unico — A critério da prépria Prefeitura, quando possivel, podera ser concedido
um prazo para a legalizacdo da edificacdo, sem dispensa da multa correspondente.

Art. 96 — As obras de acréscimo e reforma s6 serdo permitidas quando:

| — respeitarem os dispositivos da Lei sobre o Plano Urbanistico Basico do Municipio;

Il — ndo acrescentarem novos elementos em desacordo com o disposto na presente lei.
Art. 97 — Ficam desobrigados da apresentacdo de projetos as obras de reparo de esquadrias,
revestimentos, pinturas, decoragéo e outras que ndo afetem os aspectos estruturais do prédio,

sem prejuizo do resto das normas da presente lei que forem aplicaveis em cada caso.

Art. 98 — Ao solicitar a Prefeitura Municipal autorizacdo para demolicao, o interessado devera
indicar precisamente sua localizacao.

§ 1° - Os prédios com uma ou mais unidades residenciais s6 poderdo ser demolidos
guando comprovadamente desocupados.

§ 2° - A concesséo de licenca para demoligdo, parcial ou total, ficard condicionada a
comprovacao, por parte dos interessados, de providéncias que possam garantir a ndo afetacédo
da seguranca dos prédios vizinhos e dos usuarios das vias publicas adjacentes.

Art. 99 — As multas inobservancia aos dispositivos da presente lei sdo as fixadas pela
legislacdo Municipal pertinentes, com base no valor de referéncia adotado pela legislacéo
tributéria do Municipio.

Art. 100 — As despesas decorrentes da aplicacéo da presente lei correrdo a conta das dotacdes
proprias consignadas em orcamento.

Art. 101 — Esta Lei entrard em vigor na data da sua publicacéo, revogadas as disposi¢cdes em
contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Ilhéus, 07 de dezembro de 1979.

Antonio Olimpio Rhem da Silva — Prefeito.

Paulo Simdes Machado — Secretario de Administracéo
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