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LEI N° 3.746, DE 09 DE OUTUBRO DE 2015

Dispde sobre o Uso e a Ocupagdo do Solo no
Municipio de Ilhéus, da Outorga Onerosa do Direito
de Construir, da regularizacgo de obras de
construcdo executadas em desacordo com a
legislacdo urbanistica e edilicia vigente e da
regularizacdo em regime especial, das constru¢des
existentes antes da publicacdo da presente lei, na
forma e nas condi¢des que menciona.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ILHEUS, Estado da Bahia, no uso de suas
atribuicdes legais. Faco saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte
Lei:

Art. 1° - Esta Lei regula a localizacao e a intensidade dos usos e da ocupagao
do solo no Municipio de Ilhéus, em consonancia com os objetivos e diretrizes do Plano
Diretor de Desenvolvimento Participativo de Ilhéus instituido pela Lei n.° 3265/2006.

Art. 2° - A disciplina do uso e ocupacdao do solo do Municipio de Ilhéus
objetiva ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da
propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

I - garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra
urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e
aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragoes;

II — gestdao democratica por meio da participacdo da populacdo e de
associagoes representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagao,
execugcao e acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano;

IIl - cooperacao entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social;

IV — planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicdo espacial
da populacao e das atividades econémicas do Municipio e do territério sob sua area de
influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos
negativos sobre o meio ambiente;

V - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos
publicos adequados aos interesses e necessidades da populacdo e as caracteristicas
locais;

VI - ordenacdo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizacdo inadequada dos imoveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificacdo ou o uso excessivos ou inadequados
em relacao a infraestrutura urbana;

d) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar
como polos geradores de trafego, sem a previsao da infraestrutura correspondente;

e) a retengao especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizagéo
ou nao utilizacao;

f) a deterioracdo das areas urbanizadas;
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g) a poluicdo e a degradacao ambiental;
h) a exposi¢do da populagéo a riscos de desastres naturais;
h) a exposicao da populacao a riscos de desastres.

VII - integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais,
tendo em vista o desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do territorio sob sua
area de influéncia;

VIII - adogéo de padrdes de producao e consumo de bens e servigos e de
expansdao urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e
econdmica do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia;

IX — justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes do processo de
urbanizacao;

X —adequacgao dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira
e dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar
os investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes
segmentos socials;

XI - recuperagao dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado
a valorizacdo de imédveis urbanos;

XII — protegdo, preservacao e recuperacdo do meio ambiente natural e
construido, do patrimdnio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueologico;

XIII — audiéncia do Poder Publico municipal e da populacao interessada nos
processos de implantacdo de empreendimentos ou atividades com efeitos
potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a
seguranca da populagao;

XIV - regularizagdo fundiaria e urbanizacao de areas ocupadas por populagdo
de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacao, uso e
ocupacao do solo e edificagdo, consideradas a situagao socioecondmica da populagdo e
as normas ambientais;

XV — simplificacdo da legislagdo de uso e ocupagdo do solo e das normas
edilicias, com vistas a permitir a reducao dos custos e o aumento da oferta dos lotes e
unidades habitacionais;

XVI — isonomia de condi¢des para os agentes publicos e privados na
promocao de empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizacao,
atendido o interesse social.

XVII - estimulo a utilizagdo, nas edificagdes urbanas, de sistemas operacionais,
padroes construtivos e aportes tecnologicos que objetivem a reducao de impactos
ambientais e a economia de recursos naturais.

CAPITULO1
DAS DEFINICOES GERAIS

Art. 3° - Para os efeitos desta Lei sdo adotadas as seguintes definigbes:

I - VIA DE CIRCULACAO - E o espaco destinado a circulacdo de veiculos ou
pedestres, sendo que:

a) Via oficial de circulagdo de veiculos ou pedestres - é aquela aceita,
declarada ou reconhecida como oficial na Prefeitura;

b) Via particular de circulacdo de veiculos ou pedestres - é aquela de
propriedade privada, mesmo quando aberta ao uso do publico.
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II - EIXO DA VIA —,E a linha que passa equidistante aos alinhamentos dos lotes;

Il - ACESSO - E o elemento de ligagdo para veiculos e pedestres entre
logradouros publicos ou entre logradouros publicos e propriedade privada;

IV - LOGRADOURO - Areas publicas de circulacao;

V - ALINHAMENTO - E a linha divisoria entre o terreno de propriedade
particular e o logradouro publico;

VI - GLEBA - E a area de terra que ndo foi objeto de loteamento ou
desmembramento; )

VII - DESMEMBRAMENTO - E a subdivisao de glebas em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario, desde que ndo implique na abertura
de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdes ou
ampliagdes dos ja existentes; )

VIII - REMEMBRAMENTO DE GLEBAS OU LOTES - E a soma das areas de duas
ou mais glebas ou lotes, para a formacado de novas glebas ou lotes;

IX - LOTEAMENTO - E a subdivisao de glebas em lotes destinados a
edificacbes, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamentos, modificagdo ou ampliacdo das vias existentes

X - QUADRA - E a area resultante de loteamento, delimitada por vias de
circulacdo de veiculos e podendo, quando proveniente de loteamento aprovado, ter
como limites as divisas desse mesmo loteamento.

XI - LOTE - E a area resultante de loteamento, desmembramento, desdobro,
remembramento, com pelo menos uma divisa lindeira a via de circulacao;

XII - FRENTE OU TESTADA DE LOTE - E(sdo) a(s) sua(s) divisa(s) lindeira(s) a(s)
via(s) de circulacao; )

XIII - FUNDO DE LOTE - E a divisa oposta a frente, sendo que:

a) No caso de lote de esquina, o fundo do lote é o encontro de suas divisas
laterais;

c) No caso de lotes de forma irregular ou de mais de uma frente, o fundo é
definido de acordo com as condigdes estabelecidas pelo Executivo que fazem parte
integrante desta Lei. )

XIV - RECUO - E a distancia, medida em projec¢ao no plano horizontal, entre o
limite externo da edificacdo e a divisa do lote, sendo que:

a) Os recuos laterais e de fundo sédo definidos por linhas paralelas as divisas

do lote;

b) Os recuos de frente sdo medidos em relacdo aos alinhamentos dos
terrenos;

c) No caso de lotes de forma irregular os recuos obedecerdo o estabelecido
no

Quadro A que faz parte integrante desta Lei.

d) No caso de edificagdes cuja exigéncia de recuo lateral for proporcional a
altura H, o recuo minimo sera variavel de acordo com a altura de cada pavimento, ou
seja, serao consideradas as distancias medidas do bordo da laje de cobertura de cada
pavimento até a divisa do lote.

e) No caso de lotes que tenha uma dimensao igual ou menor que 8,00 m (oito
metros), situados em esquina com frente para duas vias, as constru¢des com altura de
até 6,00 m (seis metros), poderdo ter o recuo frontal para a via secundéria reduzido ou
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eliminado, desde que a constru¢do nao ultrapasse o alinhamento da maioria das
edificacdes da rua. )

XV - PROFUNDIDADE DO LOTE - E a menor distancia medida entre o
alinhamento do lote e a uma paralela a este, que passa pelo ponto extremo do lote em
relacdo ao alinhamento;

XVI - DESDOBRAMENTO - De lote é o fracionamento da parte da area do lote,
para a formagao dg novo ou de novos lotes;

XVII - AREA OCUPADA - E a superficie coberta pela projegao vertical do(s)
edificio(s) desconsiderando os beirais; )

XVIII — AREA CONSTRUIDA - E a soma de todas as superficies construidas
cobertas do edificio, incluindo todas as areas referentes as paredes, pilares, dutos de
ventilagdo, escadas, e quaisquer elementos internos da edificacdo, porém sem computar
os beirais dos telhados e marquises. ) )

XIX — AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL —E a area computavel para o calculo
do coeficiente de aproveitamento, que se constitui na soma de todas as areas construidas
da edificagdo, diminuidas as seguintes areas consideradas como ndo computaveis para
efeito de calculo do coeficiente de aproveitamento:

1) Garagem de qualquer tipo de edificacdo, incluindo suas circulagdes, desde
que a garagem se constitua uso acessorio da edificagao;

2) Areas dos edificios residenciais destinadas a playground, desde que essa
area ndo seja maior do que a area do pavimento tipo da edificacdo; o que exceder sera
computado.

3) Casa de maquinas, sala de medidores, pogos de elevadores e caixas d'agua
de qualquer tipo de edificagao;

4) Escada de uso coletivo e/ou de incéndio assim considerada apenas a area
ocupada pelos degraus e patamares intermediarios, ou até a porta corta fogo quando se
tratar de escada enclausurada;

5) Hall de elevadores;

6) Circulacdes horizontais de uso coletivo dos edificios residenciais e dos
edificios destinados a salas comerciais de escritério, até o limite maximo de 1,80m (um
metro e oitenta centimetros) de largura; O que exceder sera computado, com exceg¢ao
dos casos em que a largura da circulagdo horizontal for obrigatoriamente maior que
1,80m em razao de exigéncias das normas de seguranca contra incéndio, caso em que a
referida area ndo sera considerada como computavel.

7) dutos e pogos de ventilagao.

8) As areas construidas de varanda, desprovida de fechamento lateral e/ou
frontal, até o limite equivalente a 10% (dez por cento) da area Util do apartamento; o que
exceder sera computado. ]

XX - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - E resultante do quociente da area
construida computavel pela area total do terreno em que a edificacao se situa;

XXI - TAXA DE OCUPACAO - Do terreno é resultante do quociente da area
ocupada pela area total do terreno em que a edificacdo se situa;

XXII - ALTURA DO EDIFICIO (H) - E a medida em metros tomada sempre entre
a altura média do meio fio e a laje ou forro de cobertura do pavimento mais elevado da
edificagdo, ainda que esta apresente pavimento escalonado em qualquer que seja a sua
posicdo em relagdo ao nivel do logradouro. No célculo da altura (H) ndo serdo
computadas as alturas dos seguintes elementos construidos:
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a) Apartamento de cobertura ou area destinada ao uso comum do
condominio desde que sua area construida nao ultrapasse 70% da area do ultimo
pavimento tipo desde que tenham pé direito de no maximo 3,00m (trés metros) e tenham
recuos de frente para os logradouros publicos dobrados em relacdo ao exigido na zona,
ou de no minimo 3,00m (trés metros) quando ndo houver exigéncia de recuo frontal na
zona de uso em que a edificagdo estiver situada;

b) As partes sobrelevadas quando destinado exclusivamente para casa de
maquinas de elevadores e caixas d'agua;

c) Os compartimentos destinados a instalacdo de ar condicionado,
platibandas, guarda corpos e telhados desde que suas alturas nao ultrapassem 1,30m
(um metro e trinta centimetros) no seu ponto mais elevado;

XXII - PAVIMENTO OU ANDAR - E a area construida compreendida entre a
parte superior de um piso acabado e a parte superior do piso imediatamente superior,
ou entre a parte superior de um piso acabado e o forro acima dele, se ndo houver piso
acima.

XXIV — PE DIREITO — é a altura medida entre um piso acabado e a linha de
forro da cobertura, ou entre um piso e a superficie inferior de uma laje.

XXV - USO DE UM EDIFICIO OU TERRENO - E a atividade principal exercida
em um edificio ou terreno;

a) USO ACESSORIO - ¢ a atividade dependente ou complementar a exercida
em um edificio ou terreno. )

XXVI - USO MISTO - E a pluralidade de atividades exercida em edificio ou
terreno, sem que nenhuma delas sejam considerada principal em relacdo as outras;

XXVII - USO PERMITIDO - E aquele cuja instalacdo é incentivada e, para qual
é dimensionada a infraestrutura urbana;

XXVIII- USO PERMISSIVEL - E aquele cujo instalacdo fica sujeita ao controle e
exigéncias especiais, destinados a eliminar eventuais conflitos com os usos permitidos;

XXIX - USO EM DESACORDO - E aquele uso legalmente existente até a data
da publicagdo desta Lei, mas que, em razdo dela passou a situar-se em zona onde é
proibido; )

XXX - OCUPACAO EM DESACORDO - E aquele ja existente a data da
publicagdo desta Lei, com recuos, coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupagdo em
desacordo com o estabelecimento nesta Lei; )

XXXI - CONJUNTO HABITACIONAL - E a construcao de diversas habitacbes
simultaneamente a execucao de loteamento, desdobramento ou remembramento de
lotes;

XXXII - CONJUNTO HABITACIONAL EM CONDOMINIO FECHADO - E a
construcdo de diversas edificacbes em uma Unica area e distribuicao das areas comuns
em forma de fracdo ideal.

XXXII - EQUIPAMENTOS URBANOS - Sdo as instalacdes de infraestrutura
urbana, tais como: equipamentos de abastecimento de agua, servigos de esgotos, energia
elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica, gas canalizado, transporte e outros de
interesses publicos; )

XXXIV - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - Sé&o instalagbes publicas
destinadas a educacdo, cultura, saude, lazer e similares;

XXXV - AREAS INSTITUCIONAIS - Sdo as areas destinadas a instalacdo dos
equipamentos comunitarios.
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XXXVI — AREA PERMEAVEL — E a 4rea de terreno natural que ndo possui
qualquer cobertura ou piso que o torne impermeavel a penetracao da agua de chuva;

XXXVII — INDICE DE PERMEABILIDADE - E o resultante do quociente entre a
area permeavel do terreno e a area total do terreno.

XXXVIII — RESERVACAO PARA REUSO DE AGUAS PLUVIAIS — Compreende a
implantagdo de dispositivos de captagdo de agua oriunda da coleta pluvial ou residual
destinadas a uso ndo potavel da unidade.

XXXIX — QUOTA DE CONFORTO - Relacdo entre a area util de uma unidade
imobiliaria residencial e o nimero de habitantes desta unidade, sendo que, para a
definicdo do nimero de habitantes considera-se 2 (dois) habitantes para cada dormitério.

XL- VAGAS DE GARAGEM OU DE ESTACIONAMENTO - E a parte da
construcao destinada a guarda de veiculos, com a dimensdao minima de 2,20 x 4,50
desimpedida de qualquer obstaculo.

XLI - AREA PRIVATIVA PRINCIPAL - Area da unidade autébnoma de uso
exclusivo do proprietario, destinada a moradia, atividade ou uso principal da edificacao,
situada em determinado andar ou em dois ou mais andares interligados por acesso
também privativo.

XLII- AREA PRIVATIVA ACESSORIA - Area da unidade auténoma de uso
exclusivo, situada fora dos limites fisicos de sua area privativa principal, destinada a
usos acessorios, tais como: depositos, Box de lavanderia, vagas de garagem.

Art. 4° - Nao serao permitidos os parcelamentos do solo para fins urbanos
fora das zonas urbanas estabelecidas pela lei n® 3554/2011, exceto quando
comprovadamente de interesse social ou urbanistico.

CAPiTULO II
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 5° - Sdo estabelecidas as seguintes categorias de usos no Municipio:

R1 - USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - E aquele caracterizado por uma Unica
habitacao por lote;

R2 - USO RESIDENCIAL COLETIVO OCUPANDO ESPACO HORIZONTAL - E
aquele caracterizado por mais de uma habitacao por lote, havendo ou ndo area de uso
comum, com altura (H) igual ou inferior a 9,00m (nove metros);

R3 - USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - E aquele caracterizado pela
construcao de uma ou mais habitagdo por lote, ocupando espaco vertical;

C1 - USO POR COMERCIO E SERVICO DIVERSIFICADO - E aquele caracterizado
por venda e prestacao de servigo relacionado exclusivamente com o uso residencial local,
que nao represente risco de causar transtornos incompativeis com o uso residencial e
cuja area construida ndo seja superior a 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados). ) )

C2 - USO POR COMERCIO E SERVICO DIRVERSIFICADO - E aquele
caracterizado por venda ou prestacao de servico relacionado OU hdo com O UusO
residencial e/ou cuja area construida seja superior a 250,00 m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados) e inferior a 1.000,00 m? (mil metros quadrados).

) C3 - USO POR COMERCIO DE PRODUTOS NO VAREJO OU SERVICO ESPECIAL
- E aquele caracterizado pela venda ou prestacdao de servico em estabelecimento com
area construida superior a 1.000,00 m? (mil metros quadrados).
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C4 - USO POR COMERCIO ATACADISTA - E aquele caracterizado pelo
manuseio, armazenamento ou venda de mercadorias no atacado.

] 1.1 - USO PARA PEQUENAS OFICINAS OU MICRO-EMPRESAS INDUSTRIAIS -

E aquele caracterizado por atividades industriais e de oficinas de pequeno porte, que ndo

causem incOmodo aos usos residenciais vizinhos, fluxo do transito excessivo ou qualquer

mterferenaa que prejudique o meio ambiente, com area construida ndo superior a 500,00
m? (quinhentos metros quadrados).

1.2 - USO POR OFICINAS OU INDUSTRIAS EM GERAL - E aquele caracterizado
pela atividade |ndustr|a| incompativel com o uso residencial, e/ou com area construida
superior a 500,00 m? (quinhentos metros quadrados).

I3 - USO POR INDUSTRIAS E DEPOSITOS DE PRODUTOS QUIMICOS -E
aquele caracterizado por atividade industrial ou armazenamento de produtos quimicos.

E1 - USO PARA INSTITUICAO DE AMBITO LOCAL - E aquele caracterizado por
educacao, saude, lazer, cultura, assisténcia social, culto religioso ou administrativo
publico cuja area construida seja inferior a 250,00m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) e lotacao até 100 (cem) pessoas.

E2 - USO PARA INSTITUICAO DIVERSIFICADA - E aquele caracterizado por
atividades destinadas a educagao, saude, lazer, cultura, assisténcia social, culto religioso
ou administracdo publica, cuja area construida seja superior a 250,00 m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados), inferior a 2.000,00 m? (dois mil metros quadrados) e
lotacao até 500 (quinhentos) pessoas.

E3 - USO PARA INSTITUICAO ESPECIAL - E aquele caracterizado por atividades
destinadas a educacdo, saude, lazer, cultura, assisténcia social, culto religioso ou
administracdao publica, ndo enquadrada em E.1 e E.2. )

T1 - USO PARA TURISMO E LAZER - E aquele caracterizado por
empreendimentos que tenham como atividade principal o turismo e cujas instalacdes
ocupem area construida inferior a 2.500,00m? (dois mil e quinhentos metros quadrados).

T2 - USO PARA TURISMO DE GRANDE PORTE - E aquele caracterizado por
empreendimentos que tenham como atividade principal o turismo e cujas instalacdes
ocupem &rea construida igual ou superior a 2.500,00 m? (dois mil e quinhentos metros
quadrados).

Art. 6° - S3o estabelecidas 60 (sessenta) zonas de Uso conforme anexo Il e 05
(cinco) Corredores Especiais, a saber:

CORREDORES ESPECIAIS

1) Corredor Especial Avenida Esperanca;

2) Corredor Especial Avenida Itabuna;

3) Corredor Especial Avenida Ubaitaba entre Avenida Itabuna e Parque
Infantil;

4) Corredor Especial Avenida Princesa Isabel

5) Corredor Especial da Avenida Nossa Senhora Aparecida.

§ 1° - As delimitagdes das zonas de uso estabelecidas neste artigo sdo as que
constam das plantas, numeradas de PZ-01 a PZ-07, em numero total de 7 (sete),
denominadas Anexo I que fazem parte integrante da presente Lei.

§ 2° - Os limites da zona de uso quando indicados sobre vias, coincidirdo com
os eixos das mesmas.
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§ 3° - Os lotes interceptados por limites de zona obedecerdo aos critérios
estabelecidos para uma das zonas, a critério do 6rgdao municipal responsavel pelo
controle do uso e ocupagao do solo, consideradas as peculiaridades do local.

§ 4° - Quanto as divisas de zonas se caracterizam por logradouros publicos,
todos os lotes lindeiros, a este, obedecerao as restricdes da zona no qual o logradouro
esta incluso.

§ 5° - Nos corredores especiais o alinhamento das edificacbes sera
determinado pelo afastamento minimo de 7,00m (sete metros) contados a partir do meio
fio, ou pelos alinhamentos determinados pela Secretaria de Urbanismo para cada trecho,
de acordo com suas caracteristicas.

Art. 7° - As categorias de usos, assim como os indices urbanisticos permitidos
em cada uma das zonas de uso do Municipio, sdo as constantes do Anexo II - de uso e
ocupacao do solo, que faz parte integrante da presente Lei.

Art. 8 - Em qualquer hipotese de mais de uma edificagdo no mesmo lote, ou
de blocos sobrelevados de uma mesma edificacdo, sera observada, entre eles, a distancia
minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 9- As aberturas dos compartimentos dando para espacos descobertos
externos, internos ou "pogos" que fiquem voltados para as divisas do imdvel, ndo
poderdo ter qualquer de seus pontos a menos de 1,50m dessas divisas e deverdo
obedecer as seguintes dimensdes minimas:

I. Para iluminagdo e ventilacgdo de compartimentos de permanéncia
prolongada: area minima de 6,00m? e permitir a inscricdo de um circulo de no minimo
1,50m de diametro, para edificacbes de até 2 (dois) pavimentos e para edificagdes
maiores, a area devera ser aumentada em 10% para cada pavimento acrescido;

II. Para iluminacdo e ventilaggo de compartimentos de permanéncia
transitdria excetuando-se banheiros: 4rea minima de 3,00m? e permitir a inscricao de um
circulo de no minimo 1,50m de diametro, para edificacdes de até 2 (dois) pavimentos e
para edificagdes maiores, a area devera ser aumentada em 10% para cada pavimento
acrescido;

. Paraventilagdo de banheiros e instalagdes sanitarias ou espagos destinados
a despensas, e depositos: os pogos devem ter dimensdao minima que permita a inscri¢ao
de um circulo de 0,60m de diametro.

IV. Para os compartimentos especificados no inciso Il os pogos de ventilacdo
podem ser substituidos por equipamentos de ventilagdo e exaustdo mecanica
devidamente dimensionados e especificados no projeto.

Art. 10 — As areas ocupadas por piscinas e as superficies das lajes de
coberturas das garagens que forem recobertas de vegetagdo com caracteristica de “teto
verde” e tenham sistema de captacdo e drenagem das aguas pluviais que nela incidem,
nao serdo consideradas como areas computadas e impermeaveis para efeito de calculo
da taxa de ocupacao e do indice permeabilidade, respectivamente.

§1° - para aplicacdo do disposto no caput deste artigo, devera ser
apresentado projeto detalhado da cobertura vegetal e do sistema de drenagem e
captacao das aguas pluviais com os calculos de vazdo considerando os indices
pluviomeétricos da regido.

§2° - Contemplando o projeto sistema de captacdo e armazenamento de
aguas pluviais provenientes do telhado do edificio, assim seu efetivo aproveitamento, tal
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sistema devera ser considerado no calculo do coeficiente de permeabilidade, mantidos
0S recuos ja previstos nesta lei.

Art. 11 - Nenhuma parte da edificacdo podera avancar sobre as faixas de
recuos obrigatorios, excetuando-se:

1. Varandas totalmente abertas situadas sobre os recuos laterais com avanco
ate o maximo de 1,00m (um metro), observado o afastamento minimo de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) para divisa do lote lindeiro;

2. Os ressaltos ou saliéncias em balango das superficies das fachadas desde
que ndo avancem mais do que 40,00cm (quarenta centimetros) sobre a area de recuo e
gue ndo ocupem mais que 20% (vinte por cento) da superficie total da fachada;

3. As guaritas de uso comum com area coberta total de no maximo 6,00m?
(seis metros quadrados).

4. As areas destinadas as instalacbes de recipientes de gas GLP com éarea
coberta total de no maximo 6m? serdo obrigatoriamente construidos nas laterais ou no
fundo.

Paragrafo Unico — Sdo considerados ressaltos ou saliéncias os elementos
destinados a jardineiras, extensao de lajes ou pilares, brises, revestimentos parciais de
fachadas com espessura maior que os demais e elementos decorativos em relevo.

Art. 12 - O enquadramento nas categorias de uso estabelecidas nesta Lei,
sera determinado sempre pelo uso principal, ndo se aplicando aos usos acessorios.

Art. 13 - O uso em desacordo a data da publicacdo da presente Lei, s6 podera
ter continuidade se forem mantidas todas as condicdes fisicas do imdvel, usos e razao
social

Art. 14 - Nenhum edificio ocupado por uso em desacordo podera ter
constru¢ao ampliada.

Art. 15 - Nenhuma reforma ou ampliagdo do edificio podera agravar a
desconformidade quanto a ocupagado permitida na zona de uso em que se situe o imovel.

Art. 16 - Os desmembramentos de lotes edificados, sé serdo permitidos
quando os lotes resultantes com suas respectivas edificagdes satisfazerem
individualmente as exigéncias constantes do Anexo II, para zona de uso em que se
situarem.

Paragrafo uUnico- Os terrenos correspondentes a cada uma das construgdes,
deverao ser nitidamente delimitados

Art.17- As construcdes situadas na zona de uso do centro historico além de
obedecerem as normas constantes desta Lei deverdo observar o disposto na Lei n°® 2312
de 01/01/89.

Art. 18 - Os terrenos que até a data da publicagdo desta Lei possuam frente
ou area inferiores ao minimo exigido no Anexo II para zona de uso em que se situam,
poderdo ter aprovado projeto de edificacdo, desde que sejam atendidas as demais
exigéncias, quanto ao uso e ocupacao constantes do mesmo anexo.

CAPITULO III
DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO E DOS ESTUDOS DE IMPACTO DE
VIZINHANCA

Art. 19 - O Estudo de Impacto de Vizinhanga, EIV, e o respectivo Relatério do
Estudo de Impacto de Vizinhanca, REIV, sdo documentos técnicos a serem exigidos pelo
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executivo municipal para a concessao de licencas e autorizacbes de construgao,
ampliacao ou funcionamento de empreendimentos ou atividades que possam afetar a
qualidade de vida da populagdo residente na sua area de influéncia, nos casos previstos
em lei especifica para a implementacao deste instrumento.

Art. 20- O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da comunidade
residente na area ou proximidades, devendo conter, no minimo, os seguintes elementos
de analise:

I - Caracteristicas do Empreendimento:

a) atividade prevista;

b) dimensdes do empreendimento (terreno, area computavel, area construida,
populagdo estimada, nUmero de vagas para estacionamento de veiculos, e outras
informacgoes relevantes);

c) volumetria e localizacdo dos acessos e saidas de veiculos e pedestres;

d) quantidade de viagens gerada e sua distribuicdo pelo sistema viario de
acesso;

e) nivel de ruido gerado (quantidade, qualidade, distribuicdo temporal);

f) efluente de drenagem de aguas pluviais gerados (quantidade, distribuigdo
temporal, local de lancamento);

g) area de influéncia (vizinhanca) e critérios para sua delimitacdo.

II - Caracteristicas da Vizinhanca:

a) Indicagdo das caracteristicas do espaco urbano na vizinhanca do
empreendimento (populacao, densidades, taxa de motorizagdo, uso e ocupagado do solo,
estratificacdo social), e indicacao das tendéncias de evolugdo deste espaco urbano;

b) Indicagdo dos equipamentos publicos de infraestrutura, equipamentos
publicos de infraestrutura urbana disponiveis na vizinhanca (dgua, esgoto, energia
elétrica, etc), bem como das tendéncias de evolucao desta infraestrutura;

¢) Indicacdo do sistema viario e de transportes da vizinhanca (identificagdo
das vias, hierarquizacdo das vias, sentido do trafego, modos de transportes existentes,
itinerarios das linhas, principais destinos atendidos, terminais, pontos de parada), bem
como das tendéncias de evolucdo destes sistemas;

d) Indicagdo do sistema de drenagem de aguas pluviais da vizinhanca (guias,
sarjetas e galerias na vizinhanga imediata; vales secos, corregos e rios na area de
influéncia), da capacidade deste sistema, bem como das tendéncias de evolugdo do
sistema de drenagem;

e) Interpretacdo da paisagem local (gabaritos, morfologia do terreno,
movimentos de terra, tipologia urbana, eixos visuais, panoramicas, compartimentagdes)
e das tendéncias de evolucao desta paisagem;

f) Demarcacdo de melhoramentos publicos aprovados por lei previstos na
vizinhanga do empreendimento;

g) Indicagao dos usos permitidos pela legislagdo municipal nas vizinhangas do
empreendimento;

h) Pesquisa qualitativa de avaliagdo da vizinhanga em relacdo a atividade
pretendida com universo nao inferior a 10% da populagdo diretamente atingida.

IIT - Avaliacdo dos Impactos do Empreendimento sobre a Vizinhanga:
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a) Avaliacao do impacto sobre o adensamento populacional decorrente do
empreendimento;

b) indicacao das transformacgdes urbanisticas induzidas pelo empreendimento
na vizinhanca imediata e na area de influéncia do empreendimento (adensamento, uso e
ocupagdao do solo, estratificagdo social, atragdo de pessoas, oferta de trabalho,
valorizacdo imobiliaria, etc);

c) demonstracdo do comprometimento com os equipamentos urbanos e
comunitarios;

d) demonstracdao da compatibilidade do sistema viario e de transportes, da
vizinhanga imediata e da area de influéncia do empreendimento, com a quantidade de
viagens geradas pelo empreendimento com a capacidade;

e) demonstracdo da compatibilidade do sistema de drenagem, existente na
vizinhanga imediata e na area de influéncia do empreendimento, com o aumento do
volume e da velocidade de escoamento de aguas pluviais gerado pela impermeabilizagcao
da area de intervencao;

f) demonstracdo da viabilidade de abastecimento de agua, de coleta de
esgotos; de abastecimento de energia elétrica;

g) insercdo da obra na paisagem da vizinhanca imediata e da area de
influéncia do empreendimento (gabaritos, topografia, tipologias, eixos visuais,
panoramicas, compartimentacoes, espacos livres, iluminagado e ventilagao);

h) avaliagdo da potencialidade de concentracao de atividades similares na
area decorrentes do empreendimento;

i) demonstracao dos ganhos ou perdas sociais, econdmicas e ambientais do
empreendimento para a vizinhanca e para a cidade;
§ 1° O EIV estabelecera as medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como
aquelas que poderao ser adotadas para potencializar os impactos positivos identificados.
§ 2° O RELV devera apresentar de forma resumida e em linguagem acessivel a conclusdo
do EIV, devendo ser ilustrado por recursos visuais que auxiliem na demonstracao das
vantagens e desvantagens da implantacdgo do empreendimento e/ou atividade.
§ 3° Cabera ao empreendedor a execucado, as suas expensas, das medidas mitigadoras
relativas aos impactos negativos identificados no EIV e das eventuais medidas
determinadas pelo 6rgédo responsavel pelo controle do uso e da ocupagédo do solo,
referendadas pelo CONDEMA e pela superintendéncia de transportes e transito.
§ 4° Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis
para consulta, de qualquer interessado, no 6rgao responsavel pelo controle do uso e da
ocupagao do solo.
§ 5° A existéncia de EIV ndo substitui a elaboragdo e a aprovacao do Estudo de Impacto
Ambiental (EIA), quando couber, requeridas nos termos da legislacdo ambiental.

Art. 21 —Para a aprovagao de edificagdes tipo, C3, C4, 12, I3, E2, E3, T1 e T2,
devera ser apresentado Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV;

§ 1° - Independentemente do disposto no Art. 21, sdo considerados
empreendimentos de impacto para os fins previstos no caput:

I - shopping centers, supermercados e congéneres;

II - centrais ou terminais de cargas ou centrais de abastecimento;

I - transportadoras;

IV - garagens de veiculos de transporte de passageiros;
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V - terminais de transportes, especialmente os rodoviarios e heliportos;

VI - estacOes de tratamento, aterros sanitarios, depdsitos de residuos de
qualquer natureza e usinas de reciclagem de residuos sélidos;

VII - centros de diversdes, autédromos, hipodromos e estadios esportivos; VIII
- cemitérios e necrotérios;

IX - matadouros, abatedouros e industria pesqueira;

X - estabelecimentos de carceragem e delegacias de policias;

XI - quartéis militares e de corpos de bombeiros;

XII - depositos de gas liquefeito de petrdleo

XIII — Estabelecimentos destinados a eventos, shows, boates com musica ao
Vivo ou nao.

XIV - Edificios residenciais tipo R3 com mais de 50(cinquenta) unidades,
situadas nas Zonas de Adensamento Basico-ZAB e Zonas de Adensamento Restrito-ZAR;

XV — Condominios horizontais com mais de 100 (cem) unidades.

§ 2° -Quando o uso da edificacao for destinado a eventos, shows, boates, com
musica ao vivo ou ndo, além de atender toda a legislagdo relativa a seguranga,
acessibilidade e meio ambiente, devera ser apresentado projeto do isolamento acustico
da edificacdo, elaborado por profissional habilitado;

§ 3° - A Secretaria de Meio Ambiente e Urbanismo podera dispensar a
apresentacdo do EIV para edificacdes enquadradas como C3, E2, 12 e T1 caso se verifique
claramente que a atividade nao apresente qualquer impacto negativo sobre a vizinhanca
em virtude de se localizar em zona majoritariamente ocupada por usos equivalentes ou
compativeis.

§ 4° - A Secretaria de Meio Ambiente e Urbanismo podera, de oficio ou apos
provocagao do Conselho da Cidade ou do Ministério Publico, exigir a apresentacao de
EIV para empreendimentos nao contemplados nas hipoteses anteriores, ante a relevancia
da construcao ou de seu uso, para a ordem publica e interesse social.

Art. 22 - As empresas que comercializarem Gas Liquefeito de Petroleo (GLP)
deverao atender as normas de segurancga estabelecidas pela Portaria n°® 27, de 16 de
setembro de 1996, do Departamento Nacional de Combustiveis / Ministério de Minas e
Energia

§ 1° - As empresas de que trata este artigo que possuirem as caracteristicas
estabelecidas pela Portaria n°® 27 do DNC/MME, poderao se localizar:

I - Classe I eIl da Portaria n°® 27 do DNC/MME, nas areas de uso I2, I3, C2, C3
e C4,

II - Classe III da Portaria n® 27 do DNC/MME, nas areas de uso 12, I3, C3 e C4;

IIl - Classe IV da Portaria n° 27 do DNC/MME, nas areas de uso I3 e C4.

IV — Classe V, VI e VII da Portaria n® 27 do DNC/MME, serdo objeto de analise
especial e s6 poderdo ser instaladas nas zonas de Uso do Distrito Industrial, Porto do
Malhado e nas areas ndo urbanizadas as margens das rodovias Ilhéus/Itabuna,
IIhéus/Buerarema e Ilhéus/Urucuca.

§ 2° - Excetuam-se das permissdes indicadas nos Incisos Il e Il do § 1°, deste
artigo, as zonas de Uso ZC-27, ZC-28-C e ZC-30

CAPITULO IV
DO SOLO CRIADO E DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
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Art. 23 - O Solo Criado € o resultado da concessao onerosa do Poder Publico
ao empreendedor para fins de edificagdo em Area de Ocupacado Intensiva, utilizando-se
de estoques construtivos publicos, e reger-se-a pelo disposto nesta Lei.

Art. 24 - O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do Direito de Construir, mediante contrapartida financeira a
ser prestada pelo beneficiario, conforme disposicbes dos artigos 28, 29, 30 e 31 do
Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei.

Paragrafo tinico — A concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir
podera ser negada nos casos previstos nesta lei se acompanhado de parecer consultivo
do Conselho da Cidade.

Art. 25 - Areas Passiveis de Outorga Onerosa de Potencial Construtivo
Adicional sdo aquelas onde o direito de construir podera ser exercido acima do permitido
pelo CAB - Coeficiente de Aproveitamento Basico - até o limite estabelecido pelo CAM -
Coeficiente de Aproveitamento Maximo - previsto para cada zona de uso de acordo com
o Anexo II desta Lei, mediante contrapartida financeira a ser paga pelo proprietario do
imovel.

§ 1° — Nenhuma obra de construcao civil podera ultrapassar os coeficientes
maximos de aproveitamento (CAM) estabelecidos em cada zona constantes do Anexo 1I
e mapeadas conforme o Anexo [, atendendo as diretrizes estabelecidas no
Macrozoneamento Urbano constante do Plano Diretor Municipal.

§ 2° - Nenhuma obra de construcao civil podera ultrapassar os Coeficientes
Maximos de Aproveitamento (CAM) estabelecidos em cada zona, ainda que a Outorga
Onerosa do Direito de Construir (OODC) seja somada aos valores de outros instrumentos
legais como o a Transferéncia do Direito de Construir. (TDC). Art. 26. A Outorga Onerosa
do Direito de Construir serd concedida apenas depois de constatada a inexisténcia de
prejuizos reais ou potenciais ao patriménio cultural, a paisagem e ao meio ambiente.
§ 1° Na autorizagdo do direito de construir adicional oneroso, o Executivo municipal
observara 0s seguintes critérios e restrigdes:
I - a Quota de Conforto das unidades imobiliarias integrantes de empreendimentos que
utilizarem a Outorga Onerosa do Direito de Construir correspondera a, no minimo, 13,00
m? (treze metros quadrados) por habitante, excecdo feita aos empreendimentos de
Habitacdo de Interesse Social, HIS, que poderdo adotar padrdes menos exigentes;
II - o impacto urbanistico decorrente da implantacdo do empreendimento devera ser
avaliado pelo érgdo responsavel pelo controle do uso e da ocupagéo do solo, no tocante
a saturacdo da capacidade viaria, ao meio ambiente e patrimdnio cultural e ao volume
edificado e sua relacdo com os usos no entorno.

§ 2° O monitoramento da utilizacdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir sera efetuado pelo érgdo responsavel pelo controle do uso e da ocupagado do
solo do Municipio, o qual se obrigara a:

I - manter registro de todas as operagdes em arquivo especifico;

II - realizar balango anual dos impactos decorrentes da utilizagdo do
instrumento sobre as areas receptoras, dando publicidade aos resultados.

Art.27 - A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de
potencial construtivo adicional, sera calculada segundo a seguinte equacao:

CF = SC x Ip x CUB, onde:

CF - Contrapartida Financeira, em reais, assim entendido o valor a ser pago a
Prefeitura Municipal de Ilhéus como contrapartida ao solo criado.
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SC-Solo criado em metros quadrados, assim entendido a diferenca positiva
entre o nUmero de metros quadrados de area computavel do projeto em analise e o
nimero de metros quadrados de construgdo permitido com a utilizagdo do CAB -
coeficiente de aproveitamento basico —, de acordo com o anexo IL

Ip — Indice de Planejamento, estabelecido na forma do artigo 32.

CUB - Custo Unitario Basico de Construcao divulgado pelo SINDUSCON -
BAHIA mensalmente. Sera utilizado, para este célculo, o CUB divulgado pelo SINDUSCON
—BAHIA para as obras de construcdo civil “Padrao R-8N", vigente a data da concessdo da
outorga onerosa, independentemente do tipo de construcado a ser realizado no terreno
objeto da concessao.

§ 1° - Na eventualidade da extingdo do CUB apurado pelo SINDUSCON -
BAHIA, aproveitar-se-a o Ultimo valor publicado pelo SINDUSCON-BAHIA e corrigir-se-a
anualmente pelo IGP-M (Indice Geral de Precos de Mercado) publicado pela Fundacao
Getulio Vargas.

§ 2° - O compartimento de edificacdo destinada a uso ndo residencial cujo
pé-direito exceda 4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetros) deve ter sua area
considerada, para efeito de calculo do CA, da seguinte forma:

I - se igual ou inferior a 5,50 m (cinco metros e cinquenta centimetros), a area
do compartimento é multiplicada por 1,5 (um e meio);

II - se superior a 5,50 m (cinco metros e cinquenta centimetros), a area do
compartimento é multiplicada por 2 (dois).

§ 3° - E admitido pé-direito superior a 4,50 m (quatro metros e cinquenta
centimetros), sem acréscimo de area a ser computada, por razdes técnicas relativas a:

I - acustica ou visibilidade em auditorios, salas de espetaculos ou templos
religiosos;

II - logradouro em desnivel em que o pé-direito minimo do primeiro
pavimento seja de até 4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetros) e o maximo nao
exceda 6,50 m (seis metros e cinquenta centimetros).

§ 4° - Nao pode ser aproveitado para piso adicional o espaco decorrente da
excecdo prevista no paragrafo anterior.

_ CAPITULOV )
DA REGULARIZAGAO ONEROSA DE OBRAS JA EDIFICADAS

Art. 28 - Sao passiveis de regularizagdo onerosa as obras de construgao,
modificacdo ou acréscimo, executadas em desacordo com as normas urbanisticas e
edilicias vigentes, cuja eventual demolicdo compulséria resulte, por entendimento do
orgdo competente como prejudicial a terceiros, de implementacao dificil ou
inconveniente do ponto de vista social, ambiental ou de impacto de vizinhanga e que, a
critério do o6rgao responsavel pela analise e aprovagao, apresente condicdes de
habitabilidade.

§ 1° — Para que a demolicdo compulsoria da edificacdo seja considerada como
“prejudicial a terceiros, de implementacdo dificil ou inconveniente do ponto de vista
social, ambiental ou de impacto de vizinhanca”, esta situagdo devera estar perfeitamente
caracterizada e descrita em um laudo técnico com memorial descritivo.

§ 2° - No caso de condominios residenciais ou comerciais, devera haver
anuéncia dos demais proprietarios, devidamente registrada em documentos assinados
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pelos mesmos ou em decisdo constante de ata de reunido do condominio, com
estabelecimento das eventuais alteracdes das fracdes ideais, se houverem.

Art. 29 - O interessado devera requerer a regularizagdo onerosa
acompanhada de escritura registrada do terreno, bem como do levantamento cadastral
elaborado por profissional de arquitetura ou engenharia, declaracdo assinada pelo
proprietario de que ndo responde a qualquer acao judicial relativa ao imdvel por
questionamentos de vizinhos ou condominos e devem atender as seguintes condigdes:

I — comprovagdo de existéncia da edificagdo pelo proprietario ou por seu
detentor;

II - requisitos minimos de seguranca, habitacdo e higiene de acordo com os
padrdes e normas técnicas vigentes;

III - ndo ocupem areas publicas, areas nao edificaveis, faixas de escoamento
de aguas pluviais e de protegdo a mares, rios e lagoas;

IV — ndo ultrapassem em mais de um pavimento ou 3 m (trés metros) de altura
acima do permitido para a edificacdo em fungdo da legislacao vigente;

V - ndo constituam uso em desacordo com o aprovado ou com a legislagao
em vigor a época do pedido de regularizagao;

§1° — A regularizacao onerosa de obras sobre as quais haja questionamento
judicial decorrente de direitos de condominios ou vizinhos ficara condicionada ao
resultado da respectiva acao.

§2° — O requerimento do interessado devera ser acompanhado de toda a
documentagdo necessaria ao pedido de licenga, de acordo com as normas vigentes.

§3° — A regularizagdo onerosa implicara o imediato cadastramento, para fins
de langamento da tributagdo municipal correspondente.

§4° — Considerar-se-ao obras executadas aquelas que apresentem, no
minimo, paredes, pisos e cobertura construidos e com instalacbes elétricas e hidro
sanitarias em funcionamento.

Art. 30— O Beneficio financeiro que corresponde a regularizacao onerosa de
obra ja edificada seréa calculada segundo a seguinte equacéo: BF =Ar x Ip x CUB, onde:

BF — Beneficio Financeiro, em Reais, assim entendido o valor a ser pago a
Prefeitura Municipal de Ilhéus como contrapartida ao solo criado e/ou regularizagao
extemporanea.

Ar — Area a regularlzar assim entendida a diferenca entre a area construida
irregularmente e a area ja regularizada pela municipalidade e/ou entre a area construida
e a permitida de acordo com a legislagdo em vigor e considerando-se o CAB — Coeficiente
de Aproveitamento Basico- da zona em que se localiza.

Ip - Indice de Planejamento, estabelecido na forma do artigo 32

CUB - Custo Unitario Basico de Construgéo divulgado pelo SINDUSCON -
BAHIA mensalmente. Sera utilizado, para este calculo, o CUB divulgado pelo SINDUSCON
— BAHIA para as obras de construcao civil “Padrdo R-8N", vigente a data da concessao da
outorga onerosa, independentemente do tipo de construgdo a ser realizado no terreno
objeto da concessao.

§1° - Na regularizacdo de obras construidas irregularmente mas que estao
totalmente de acordo com a legislacao urbanistica e edilicia em vigor e ndo tenham area
construida acima do permitido, considerando-se o CAB — coeficiente de aproveitamento
basico — da zona em que se localiza, o Ip a ser aplicado na formula sera sempre igual a
0,01 independentemente da zona em que a edificacao estiver localizada.
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§2° — Na regularizagdo das obras em que houver ocupagdo nas areas de
recuos e de afastamento ou possuirem area construida acima do permitido pelo CAM —
Coeficiente de Aproveitamento Maximo da zona em que se localiza, aplicar-se-a, quando
possivel a regularizacdo, a equagdo prevista neste artigo o fator multiplicador “3" (trés),
perfazendo a seguinte equacao: BF =Ar x Ip x CUB x 3 e o Ip (Indice de planejamento)
utilizado sera aquele estabelecido na forma do artigo 32.

§3° - As obras regularizadas situadas em ZEIS — Zonas Especiais de Interesse
Social, ficarao isentas do pagamento da Contrapartida Financeira estabelecida nesta Lei.

CAPITULO VI - _ )
DAS NORMAS COMUNS AO SOLO CRIADO E A REGULARIZACAO ONEROSA

Art. 31 - Ficam isentos de pagamento referente a Outorga Onerosa do Direito
de Construir os equipamentos publicos destinados a educagdo, saude, lazer, assisténcia
social e seguranca.

Art.32 - O Indice de Planejamento é estabelecido individualmente para cada
zona de uso da cidade, de acordo com condicionamento urbanistico necessario para
atender a ocupagao excedente. Os indices de Planejamento, para os efeitos desta Lei,
serao os definidos pelo Anexo II desta Lei, no qual sera representado pela sigla "Ip”.

Art. 33 - Os recursos auferidos com a adocao da Outorga Onerosa do Direito
de Construir serao destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, com as
seguintes finalidades:

I - reqularizacao fundiaria;

III - constituicao de reserva fundiaria para implantagdo de ZEIS;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana incluindo
infraestrutura, drenagem e saneamento;

V — implementagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criacao de unidades de conservacao ou protegao de outras areas verdes;

VIII - criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental;

IX — protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

§1° - Na inexisténcia ou impedimento do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, os recursos auferidos com a Outorga Onerosa do Direito de
Construir serdo destinados ao Fundo Municipal de Meio Ambiente, sendo que esses
recursos nao poderdo ser utilizados para outros fins que nao os previstos neste artigo,
incisos I a IX, sob pena de caracterizacao de ilicito penal e improbidade administrativa
pelos seus descumpridores.

§2° — Os recursos do Fundo serdo depositados em conta mantida em
instituicao financeira designada pelo poder Executivo Municipal, especialmente aberta
para esta finalidade.

Art.34 - As areas criadas de acordo com o previsto nesta Lei passardo a ser
tributadas pelo Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) nos termos da legislacao
tributaria vigente.

Art. 35 - O pagamento da contrapartida financeira relativa a outorga onerosa
nao dispensa o pagamento da taxa de licenca de execucao de obras e urbanizacao de
areas particulares na forma determinada no Cédigo Tributario do Municipio.
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CAPITULO VII - DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO
Art. 36 - As edificacOes deverao dispor de areas destinadas a estacionamento
ou garagem de acordo com o uso, localizacdo e area construida, conforme o quadro a
seguir:

TABELA DO NUMERO MINIMO DE VAGAS DESTINADAS A
ESTACIONAMENTO, NOS DIVERSOS TIPOS DE EDIFICACOES

TIPOS DE EDIFICACOES:
RESIDENCIAL R1 E R2 e R3:

+ 1vaga para cada unidade de até 100,00m? (cem metros quadrados)
de area construida privativa;

+ 2 vagas para unidades com mais de 100,00m* (cem metros
quadrados) de area construida privativa;
| COMERCIAIS E DE SERVICOS tipo C2 e C3: |

+ 1(uma) vaga para cada 100,00m? (cem metros quadrados) ou fracdo
de area computavel

| HOTEIS, APART-HOTEIS E SIMILARES: \

* 1 (uma) vaga para cada 4 apartamentos, mais 1(uma) vaga para
cada 20,00m? de area de sala destinada a convencdes/reunides e mais uma vaga
destinada a 6nibus para cada 50 apartamentos;

| COMERCIAIS E DE SERVICOS destinado a salas comerciais em condominios verticais: |
+ 1(uma) vaga para cada sala comercial com até 40,00m? (quarenta
metros quadrados) de area privativa
* 2 (duas) vagas por sala comercial com area privativa maior que
40,00m? (quarenta metros quadrados) e menor que 100,00m? (cem metros
quadrados)
+ Para salas com &rea privativa maior que 100,00m? 1 vaga para cada
50,00m? ou fracio de area privativa;

| SUPERMERCADOS E SIMILARES, CENTROS COMERCIAIS, SHOPPING CENTERS |

+ 1(uma) vaga para cada 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados) de
area de venda ou de loja(s);

| PARA FINS EDUCACIONAIS |
+ 1°e2°grau: 1(uma) vaga para cada 75,00m? (setenta e cinco metros
quadrados) de area construida;
+ 3°grau:1(uma) vaga para cada 30,00m?(trinta metros quadrados) de
area construida.

Art. 37 - A critério exclusivo da comissao de analise e aprovacado, poderdo ser
isentas da exigéncias de vagas de estacionamento as edificacdes residenciais R1, R2 e R3
e as comerciais classificadas como C1 e C2, localizadas nas ZEIS e para os iméveis situados
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em logradouros que nao permitem o acesso de veiculos ou que, devido as caracteristicas
do transito do local, essa exigéncia ndo seja necessaria ou ndo seja recomendavel.

Art. 38 - Devem dispor de pista de acumulacao interna, com capacidade
minima de um veiculo para cada 30 vagas de estacionamento junto a entrada e ao nivel
do logradouro, os acessos a:

I - edificacbes de uso ndo residencial com mais de 60 (sessenta) vagas de
estacionamento;

II - edificagdbes de uso misto com mais de 60 (sessenta) vagas de
estacionamento, excluidas as relativas a parte residencial;

II - edificios-garagem.

Art. 39 - Qualquer projeto de edificacdo que possa transformar-se em polo
atrativo de transito devera ter anuéncia do 6rgao de transito com circunscri¢do sobre a
via e o projeto devera prever todas as obras necessarias para reduzir riscos e para mitigar
os efeitos negativos que a edificagdo causara no transito da area de influéncia;

Art. 40 — Os projetos para usos com atividades atrativas de transito de
veiculos pesados devem prever areas para carga e descarga e area adicional para
estacionamento dos mesmos;

Art. 41 — O rebaixamento de meios fios destinado aos acessos de veiculos
nao podera ser maior que 8,00m (oito metros) por cada frente do lote em que se situa o
empreendimento, salvo os casos especiais de acessos de caminhdes ou outros veiculos,
em que as normas exijam rebaixamentos maiores, que nesse caso deverao estar de
acordo com projeto de trafego e de acessibilidade devidamente detalhado e
fundamentado.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES GERAIS

Art. 42 - Apos a publicagdo da presente lei, nenhuma construcao podera ser
aprovada se o projeto nao estiver em total acordo com as suas disposicoes, e qualquer
edificacdo que esteja sendo irregularmente construida serd imediatamente autuada,
podendo ser multada, embargada e lacrada pela Fiscalizagao.

Art.43- A renovacdo da licenca de funcionamento de estabelecimentos
comerciais € condicionada ao atendimento das disposicdes da presente Lei.

Paragrafo Unico - Os estabelecimentos comerciais que nao dispuserem de
licenca autorizando o funcionamento, exposta em local visivel, serdo imediatamente
lacrados pela Fiscalizacao.

Art. 44 - As infracOes a presente Lei, acarretardo embargo imediato das obras,
fechamento do(s) estabelecimento(s) e aplicagdo de multas.

Art. 45 - Qualquer obra de construgéo, reforma ou ampliagao de edificacSes
na zona urbana de Ilhéus devera ser previamente licenciada pela Prefeitura Municipal, e
a ndo observancia deste artigo sujeitara a obra e seu proprietario a multas, embargo,
demolicdo, perdimento do material e ressarcimento aos cofres publicos dos valores
gastos para a remocao do ilicito.

§ 1° - Caso se verifique a existéncia de obra em execucao que ndo possua
Alvara de Execucdo, ou que esteja executando em desacordo ao projeto aprovado, a
Fiscalizagdo notificara o executor a apresentar os documentos necessarios a regularizagao
em um prazo maximo de 3 (trés) dias Uteis;
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§ 2° - Em caso da ndo regularizacdo no prazo, a Fiscalizacdo efetuara o
embargo, expedira as multas cabiveis e lacrara a obra, a qual ndo podera ser continuada
sem a devida regularizacao;

§ 3° - Caso o executor solicite um prazo adicional necessario a apresentacao
de documentos de regularizacao, podera o érgao responsavel pelo licenciamento, a seu
exclusivo critério, estender o prazo desde que nao seja superior a 30 (trinta) dias;

§ 4° - Caso a obra ndo possa ser regularizada por apresentar
desconformidades insanaveis, a Prefeitura expedira uma ordem de demolicdo que o
proprietario devera obedecer no prazo estipulado, que poderad ser de 3(trés) até 30
(trinta) dias, de acordo com a gravidade do caso;

§ 5° - Caso o proprietario da obra ndo executar a demolicao, a Prefeitura
podera efetuar a demoli¢do do todo ou de parte da edificagdo, solicitando forga policial
para defender a integridade dos seus prepostos se julgar necessario, e nesse caso,
procedera a cobranca ao proprietario dos custos da demoli¢do, sem prejuizo da cobranga
das multas expedidas, perdimento do material e ressarcimento aos cofres publicos dos
valores gastos para a remogao do ilicito;

§ 6° - Caso a edificacdo estiver sendo construida em area publica ou de
preservacao permanente, portanto ndo passivel de regularizacao, o prazo de 3 (trés) dias
estabelecido no 84° nao podera ser dilatado, findo o qual, se o proprietario da obra nao
executar a demoli¢do, o Municipio podera em qualquer tempo e sem qualquer nova
notificagdo proceder a demolicdo para preservar e garantir o patrimonio e o interesse
publico, sem prejuizo da cobranga das multas expedidas, perdimento do material e
ressarcimento aos cofres publicos dos valores gastos para a remocao do ilicito.

§ 7°- O valor da multa prevista neste artigo sera equivalente a R$10,00(dez
reais) por metro quadrado de area da edificagdo que apresenta a irregularidade.

§ 8° - Nao sendo adotadas as medidas necessarias a regularizacdo pelo
proprietario ou responsavel no prazo estipulado, a multa sera reaplicada, em idéntico
valor.

§ 9° - Em caso de desobediéncia e continuidade de obra embargada, sera
acrescida do valor equivalente a 10% do valor total da multa prevista no paragrafo 7°
multiplicado pelo nimero de dias em que persistir a desobediéncia ao auto de embargo;

§ 10° - O valor das multas sera reajustado o a cada 12 (doze) meses com base
na variacao do IPCA — Indice de Precos ao Consumidor Amplo, ou em caso de extingao
deste, a outro que vier a substitui-lo.

Art. 46 — Observada a violagao da legislacao urbanistica por profissional de
arquitetura ou engenharia, devera o Municipio encaminhar oficio ao respectivo 6rgao de
classe, solicitando a abertura de processo ético disciplinar, instruindo o oficio com os
documentos correspondentes.

a) Apresentacdao de desenhos em evidente desacordo com o local ou
falsearem informacdes sobre medidas e cotas ou outras informacdes consideradas
essenciais;

b) Execucao de obra em desacordo com o projeto aprovado, especialmente
quando as alteracdes nao possibilitem a adequacao da obra a legislacao vigente;

c) Prosseguimento de obra embargada.

§1° Nao se constituem irregularidades apontadas na alinea "a” os eventuais
erros e omissdes no projeto que nao representem inducdo ao erro na analise e aplicacdo
da legislacdo e que ndo sejam essenciais no entendimento e analise do projeto;
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§2° Sera de responsabilidade da Secretaria de Meio Ambiente e Urbanismo a
aplicacao das penalidades previstas neste artigo, as quais somente poderdo ser aplicadas
apo6s manifestagdo da Comissdo de Analise de Projetos, devendo a deciséo do Secretario
ser publicada no Diario Oficial do Municipio e comunicada, através de oficio, ao CAU -
Conselho de Arquitetura e Urbanismo ou ao CREA - Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia.

§3°- Se o profissional responsavel pela execucao da obra por qualquer motivo
deixar de sé-lo, devera obrigatoriamente dar baixa ou cancelar o documento de
Responsabilidade Técnica do Conselho Profissional ao qual estd vinculado e
imediatamente protocolar oficio informando a Prefeitura.

§4°- No caso de ocorréncia do disposto no paragrafo 5°, a Prefeitura fara uma
vistoria na obra para verificar as condi¢gdes da mesma, inclusive da sua conformidade ao
projeto aprovado e notificara o proprietario a substituir o responsavel técnico e corrigir
eventuais desconformidades se houverem, sob pena de embargo, multa e demolicao;

§5°- O valor da multa prevista neste artigo sera equivalente a R$ 5,00 (cinco
reais) por metro quadrado de area da edificagdo que apresenta a irregularidade, e em
caso de continuidade de obra embargada, sera acrescida do valor equivalente a 10% do
valor total da multa multiplicado pelo nUmero de dias em que persistir a desobediéncia
ao auto de embargo;

§6°- O valor das multas sera reajustado o a cada 12 (doze) meses com base
na variacao do IPCA — Indice de Precos ao Consumidor Amplo, ou em caso de extingao
deste, a outro que vier a substitui-lo.

§9° A aplicacao das penalidades aos profissionais nao isentam o proprietario
da obra das penalidades previstas nos artigos 42 a 45.

CAPITULO IX
DOS ALVARAS E LICENGAS

Art. 47 - Alvara de autorizacao - A pedido do proprietario, do possuidor ou
do profissional, a PMI conceders, a titulo precario, Alvara de Autorizacao, o qual podera
ser cancelado quando constatado desvirtuamento do seu objeto inicial.

§1° - Dependerao obrigatoriamente de Alvara de Autorizacao:

a) A implantacao de edificacdo transitoria;

b) A implantacao e utilizacdo de canteiro de obras em imovel distinto daquele

de sua execucao;

c) Avanco de tapumes sobre parte do passeio publico;

d) Pequenas obras de reparos, limpezas ou pinturas sem alteracdes de

paredes e estruturas;

§2°- O prazo de validade do Alvara de Autorizacdo e de cada renovacao
dependera de sua finalidade e ndo podera exceder de 01 (hum) ano a contar da data de
publicagdo do despacho de deferimento do pedido.

Art. 48 - Alvara de aprovacao - A pedido do proprietario ou do possuidor
do imovel, a Prefeitura emitird Alvara de Aprovacao para:

a) movimento de terra;

b) muro de arrimo/contencdes;

¢) edificacdo nova;

d) reforma.
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§1° - Em nenhuma hipotese o Alvara de Aprovacao implicara em licenca para
iniciar a execugdo de qualquer obra ou servico, ficando essa licenca condicionada a
expedicao do Alvara de Execucdo.

§2°- O movimento de terra e/ou muro de arrimo, quando vinculado a
edificacdo nova ou reforma, serdo aprovados e licenciados pelo Alvara de Aprovagao da
obra inicial.

Art. 49 - O Alvara de Aprovagao prescrevera em 02 (dois) anos da data da
publicacdo do deferimento do pedido, podendo ser prorrogado por igual prazo desde
que o projeto atenda a legislagdo vigente a época do pedido de prorrogacao.

Art.50 - A revalidagdo do Alvara de Aprovagao ndo sera necessaria quando o
objeto tiver Alvara de Execucao em vigor.

Art. 51 - O Alvara de Aprovacao podera, enquanto vigente, receber termo
aditivo para constar eventuais alteracdes de dados, ou a aprovacdao de projeto
modificativo em decorréncia de alteracao no projeto original.

Art. 52 - A contagem do prazo do Alvara de Aprovacao ficara suspensa
mediante comprovacao, através de documento habil, da ocorréncia suspensiva, durante
os impedimentos a seguir relacionados:

a) existéncia de pendéncia judicial;

b) calamidade publica;

c) declaragdo de utilidade publica;

d) pendéncia de processo de tombamento.

Paragrafo unico - A contagem do prazo do Alvara de Aprovacao ficara
igualmente suspensa durante o periodo de exame e aprovacao de projeto modificativo.

Art. 53 - O Alvara de Aprovacao bem como a Certiddo de Conformidade
Urbanistica e Edilicia poderao ser cassados, mesmo durante sua vigéncia, juntamente
com o Alvara de Execucdo em caso de desvirtuamento da licenca concedida, ou anulado,
em caso de ilegalidade em sua expedicao;

§1°- A cassacdo e a anulacao serao formalizadas mediante ato do Secretario
responsavel pela sua expedigao;

§2°- Aprovado o projeto modificativo e sendo deferido o pedido de novo
Alvara, os prazos serdo contados a partir do deferimento do novo pedido.

Art. 54 - Alvara de execucdao - A pedido do proprietario do imovel, a
Prefeitura emitira Alvara de Execugao, indispensavel a execucao de:

a) movimento de terra;

b) muro de arrimo;

c) edificacao nova;

d) demolicéo total;

e) reforma.

Paragrafo Unico - O movimento de terra e/ou muro de arrimo, vinculado a
edificacdo ou a reforma, bem como a demolicao total vinculada a edificacdo nova,
poderdo ser requeridos e licenciados pelo Alvara de Execucao da obra principal.

Art. 55 - O Alvara de Execucgdo podera ser requerido concomitantemente ao
Alvara de Aprovacao, sendo nesse caso estabelecido prazo de validade somente para o
Alvara de Execucao.

Art. 56 - O Alvara de Execucao destinado exclusivamente a movimento de
terra prescrevera em 01 (hum) ano a contar da data de publicacdo do despacho do
deferimento do pedido, podendo ser prorrogado, a pedido, por igual periodo.



gL D

ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ILHEUS
GABINETE DO PREFEITO

Art. 57 - O Alvara de Execucao de edificagdes prescrevera em 02 (dois) anos.

§ 1°- Findo o prazo, caso a obra esteja comprovadamente em andamento, o
construtor devera solicitar renovagdo do alvara, podendo ser renovado por igual prazo.

§2°- No caso de obras de grande porte em que seja necessario renovagao por
um periodo maior do que 2 (dois) anos, o construtor devera apresentar cronograma fisico
da obra e comprovar o seu cumprimento;

Art. 58- A contagem do prazo do Alvara de Execugdo de Construgao ficara
suspensa mediante comprovacao, através de documento habil, da ocorréncia suspensiva,
durante os impedimentos a seguir mencionados:

a) existéncia de pendéncia judicial;

b) calamidade publica;

c) declaragdo de utilidade publica;

d) pendéncia de processo de tombamento;

§1°- A contagem do prazo do Alvara de Execugdo de Construcao ficara
igualmente suspensa durante o periodo de exame e aprovacao de projeto modificativo;

§2°- Aprovado o projeto modificativo e sendo deferido o pedido de novo
alvard, os prazos serao contados a partir do deferimento do novo pedido.

Art. 59 - O Alvara de Execucao, bem como a Certiddo de conformidade
Urbanistica e edilicia poderdo ser cassados, mesmo durante sua vigéncia, em caso de
desvirtuamento da licenca concedida, ou anulado, em caso de ilegalidade em sua
expedicao;

Art. 60 — Para obter o alvara de Aprovacao o interessado devera fazer a
solicitacdo através de processo lancado no Protocolo do Municipio, instruido com os
seguintes documentos que devem ser anexados:

1.Requerimento conforme modelo fornecido pela Prefeitura assinado
pelo proprietario solicitando a alvara, do qual deverdo constar seus dados
pessoais, endereco, telefone, endereco eletrénico seu ou do responsavel
técnico que elaborou o projeto, indicando a quem deverao ser encaminhadas
as informacdes ou notificacbes referentes a analise do processo e a area
construida do projeto que pretende aprovar;

2.Escritura do imovel registrada no cartério de registro de imoveis,
apresentada em uma copia.

3.Projeto arquitetonico, apresentado em 4 (quatro) vias, devidamente
assinado pelo(s) proprietario(s) e pelo(s) profissional(eis) responsavel(eis)
habilitado(s), e um exemplar em meio magnético, projeto arquitetonico este
que devera ser composto de, no minimo, os seguintes elementos:

3.1 Planta de localizagdo do imdvel inserida no mapa da cidade
de forma que fique clara e visivel a sua localizagdo e zona de uso em que se
situa;

3.2 Planta de situacdo da construcdo no terreno, em escala

conveniente de forma a ficarem claras todas as cotas externas da edificacao,
dos recuos, da largura dos passeios entre o alinhamento e o meio-fio, das
partes rebaixadas do meio fio e o alinhamento das edificagdes vizinhas
lindeiras com seus respectivos numeros de porta, se houver;

3.3 Planta baixa em escala 1:100 ou 1:50 de todos os niveis da
edificacdo, com todas as cotas e indicagao dos niveis dos pisos;

34 Dois cortes em escala 1:100 ou 1:50;



4,

ESTADO A BAHIA ]
PREFEITURA MUNICIPAL DE ILHEUS
GABINETE DO PREFEITO

35 Elevagdo(des) da(s) fachada(s) da edificacdao que estiverem
de frente para o(s) logradouro(s) publico(s) em escala 1:100 ou 1:50;

4.Quadro de estatistica, indicando todas as areas construidas, as areas
computaveis, as areas privativas, as areas de uso coletivo ou comuns em cada
pavimento, além da area do terreno, area ocupada, area permeavel, taxa de
ocupacgao, coeficiente de aproveitamento e indice de permeabilidade;

5.Comprovante de pagamento do IPTU do terreno;

6. Comprovante de pagamento do ISS do(s) responsavel(eis) técnicos;

7.Comprovante de pagamento da taxa de analise de projetos;

8.Nos casos em que forem necessarias Licenga Ambiental ou
aprovacao de outros 6rgaos da Administracdo Publica a Prefeitura expedira
preliminarmente a Certiddo de Conformidade Urbanistica e Edilicia, e a
expedicdo do alvard de aprovagao ficard condicionada a apresentagdo da
Licenca Ambiental e/ou do documento de aprovacao do 6rgao.

9.Em casos em que sejam necessarias fundagdes especiais,
contencbes de encostas ou estruturas especiais, deverao ser anexados 0s
projetos correspondentes;

10. Todos os projetos e documentos técnicos apresentados
pelos profissionais arquitetos ou engenheiros, deverdo ser acompanhados
pelo respectivo Registro de Responsabilidade Técnica (RRT/CAU) ou
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART/CREA) do Conselho Profissional
em que o profissional estiver registrado, com especificacao da(s) atividade(s)
a que se refere a responsabilidade.

§1° O requerente podera, em primeiro momento, apresentar apenas uma via
do projeto, e apds concluida a analise, apresentar as demais 3(trés) vias para atender ao
disposto no inciso 3;

§2°- A Certiddo de Conformidade Urbanistica e Edilicia comprovara que o
projeto estd em conformidade com as disposicdes da legislacdo urbanistica e de
edificacOes, porém ndo conferira direito para iniciar a construcao e prescrevera no prazo
de 1 (um) ano;

§3°- Os projetos e calculos apresentados conforme apontado no inciso 9,
ficarao arquivados apenas como elementos de consulta e nesta oportunidade nédo serao
objeto de analise para verificacdo de sua correcao, qualidade técnica ou da estabilidade
da obra, pois esta responsabilidade é Unica e exclusiva do profissional responsavel
técnico que o(s) elaborou.

§4°- Quando o empreendimento ocupar mais de um lote o requerente
devera solicitar o prévio remembramento dos lotes de forma unifica-los.

§5° - Como condicao prévia para aprovacao de projetos e licenca de execucao
de obras, sera exigida a regularidade fiscal e tributaria do imével e a regularidade fiscal
e tributaria do(s) profissional (is) responsavel (eis) pelo projeto e pela execucao da obra.

Art. 61 - Para obter o Alvard de Execucado o interessado devera fazer a
solicitagdo através de processo lancado no Protocolo do Municipio, instruido com os
seguintes documentos que devem ser anexados:

I. 1 (uma) via do projeto arquitetonico aprovado através de processo regular;

II. Copia do Alvara de Aprovacao do projeto dentro do prazo de validade;

. Documento comprovante do Registro (RRT/CAU) ou da Anotagdo de
responsabilidade Técnica (ART/CREA) do(s) responsavel(eis) técnico(s) pela execucao da
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obra no respectivo Conselho Profissional, com especificagdo da(s) atividade(s) a que se
refere a responsabilidade.

Paragrafo Unico - Se o requerente desejar obter o Alvard de Execucdo
concomitantemente com o Alvara de Aprovacgdo devera, ao requerer, além de anexar
todos os documentos apontados no Artigo 60, anexar também o documento apontado
no inciso III deste artigo.

Art. 62- A Secretaria de Meio Ambiente e Urbanismo é o 6rgao técnico
competente, para opinar sobre enquadramento técnico e dirimir ddvida quanto a
aplicacao e interpretacao da presente Lei, assim como propor regulamentacao quando
necessario for.

Paragrafo Unico — Em caso de extingdo da Secretaria ou mudancas da
organizagao administrativa, o Prefeito Municipal determinara por instrumento legal o
orgao que a substituira.

Art. 63 - A edificacdo regularmente aprovada e com Alvara de Aprovacao ou
de Execucao em vigor podera ter seu projeto alterado desde que o novo plano nao crie
nem agrave eventual desconformidade com disposi¢des deste Codigo.

CAPITULO X - DA REGULARIZACAO EM REGIME ESPECIAL, DAS CONSTRUGOES
EXISTENTES ANTES DA PUBLICACAO DA PRESENTE LEI:

Art. 64 - Fica estabelecido um prazo especial de 12 meses contados a partir
da publicacdo da presente lei, destinado as solicitacdes de regularizagdo em regime
especial de construgdes pré-existentes e nado licenciadas, totalmente ou em parte.

Art. 65 - Serdo passiveis de regularizacdo em regime especial as edificagdes
existentes antes da publicacdo da presente lei, ndo licenciadas e executadas em
desacordo com as normas urbanisticas e edilicias vigentes, cuja eventual demolicdao
compulsoria resulte, por entendimento do 6rgdao competente como prejudicial a
terceiros, de implementacao dificil ou inconveniente do ponto de vista social, ambiental
ou de impacto de vizinhanga, desde que as mesmas atendam aos seguintes requisitos:

1. Nao ocupem areas publicas, areas ndo edificaveis, faixas de escoamento de

aguas pluviais e de protecao a mares, rios e lagoas;

2. Nao constituam uso em desacordo com a legislacdo em vigor a época do

pedido de regularizacao;

3. Ndo sejam vedadas pelas normas e legislagdo relativas a protecdo de

aerodromos;

4. Nao sejam objeto de agdo judicial do poder publico ou de agentes

privados, para fins de demolicdo, de nunciacdo de obra nova, do direito de

vizinhos ou condéminos

5. Nao estejam em areas destinadas a execucdo ou alargamentos de vias ou

de areas destinadas a logradouros publicos e ndo sejam objeto de decreto

que as considerem de interesse publico para fins de desapropriacao;

6. Nao se constituam em elementos prejudiciais a paisagem ou ao meio

ambiente;

7. Nao estejam em estado de ruinas ou com estrutura precaria causando

riscos aos usuarios ou a terceiros.

Art. 66 -O regime especial de regularizagdo possibilita a simplificacdo do
processo, a regularizacdo de edificagdes construidas de forma irregular que se encontram
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habitadas e em uso cotidiano e, a abdicacdo da cobranca de multas ou outras sancdes
por parte da Prefeitura Municipal.

Art. 67 -Somente serao passiveis de regularizacdo na forma dos artigos 64,
65 e 66 aquelas cuja solicitagdo de regularizagdo seja protocolizada na Prefeitura no prazo
maximo de 12 (doze) meses apds a publicacdo da presente lei.

§1° - As solicitagdes de regularizacé@o serao analisadas por uma Comissdo de
Anadlise e Regularizacdo especialmente nomeada para esse fim, a qual tera o prazo de
180 (cento e oitenta) dias para se pronunciar e caso haja necessidade acréscimo, corregao
ou substituicdo de documentos o requerente deverd apresentar os documentos
necessarios no prazo maximo de 60(sessenta) dias apds notificado, sob pena de
indeferimento e arquivamento do processo.

§2°- A comissao de analise e regularizagdo sera responsavel pela definicdo e
decisdao sobre o atendimento aos requisitos e disposi¢des dos artigos 64, 65 e 66.

§3° - A Comissao de Analise a ser nomeada pelo Executivo devera ser
composta de no minimo 3 (trés membros) sendo que pelo menos 2/3 (dois tergos) devera
ser de profissionais da area de urbanismo, e pelo menos 1/3 (um terco) deles devera ser
de funcionario(s) efetivo(s) do municipio.

Art. 68 -Para obter o alvara de Aprovacao o interessado devera fazer a
solicitacdo através de processo lancado no Protocolo do Municipio, instruido com os
seguintes documentos que devem ser anexados:

1. Requerimento conforme modelo fornecido pela Prefeitura assinado
pelo proprietario solicitando a regularizagdo em regime especial, do qual
deverao constar seus dados pessoais, endereco, telefone, endereco eletronico
seu ou do responsavel técnico que elaborou o levantamento cadastral do
imovel, indicando a quem deverdo ser encaminhadas as informagdes ou
notificagdes referentes a analise do processo.

2. Escritura do terreno ou comprovante de posse ha mais de 5 (cinco)
anos;

3.  Comprovante da existéncia da edificacdo antes da publicacdo da
presente lei;

4. Declaragdo assinada pelo requerente que o imdvel néo é objeto de
demanda judicial de vizinhos ou condéminos ou de quaisquer 6rgaos
publicos;

5. Levantamento cadastral simplificado da edificacdo, apresentado em
2 (duas) vias, devidamente assinado pelo(s) proprietario(s) e pelo profissional
responsavel habilitado, e um exemplar em meio magnético, levantamento
cadastral este que devera ser composto de, no minimo, os seguintes
elementos:

5.1 Planta de localizagdo do imével inserida no mapa da cidade de forma
que fique clara e visivel a sua localizacdo e zona de uso em que se situa;

5.2 Planta de situacdo da construcao no terreno, em escala conveniente
de forma a ficarem claras todas as cotas externas da edificacdo, dos recuos,
da largura dos passeios entre o alinhamento e o meio-fio, e o alinhamento
das edificagdes vizinhas lindeiras com seus respectivos nimeros de porta, se
houver;

5.3 Planta baixa simplificada em escala 1:100 de todos os niveis da
edificacdo, contendo apenas a disposi¢cdes dos coOmodos e indicacdo de suas
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destinagdes, sem obrigatoriedade de indicar cotas de medidas ou de niveis e
outros detalhes construtivos, tais como portas, janelas, corrimaos,
equipamentos, etc,;

5.4 Quadro de estatistica, indicando a area do terreno e a area total
construida, e em caso de mais de uma unidade habitacional ou comercial,
devera ser especificada a area privativa de cada unidade, as areas de uso
coletivo ou comuns, e as fragdes ideais correspondentes a cada unidade;

5.5 Um corte simplificado da edificacdo, onde conste o numero de
pavimentos e a altura total sem obrigatoriedade de indicar cotas de medidas
ou de niveis e outros detalhes construtivos;

5.6 Fotografia(s) de frente e em diagonal da(s) fachada(s) da
edificacdo que tenham frente(s) para os logradouros publicos;
5.7 Declaragdo assinada pelo responsavel técnico que a

edificacdo nao se encontra em estado de ruinas ou com sinais evidentes de

danos ou falhas estruturais graves que comprometam a estabilidade do

imovel.

6. Documento comprovante do Registro ou Anotacao de
Responsabilidade Técnica (RRT/CAU ou ART/CREA) referente ao
levantamento cadastral.

Paragrafo Unico — Caso se verifique em qualquer tempo a nao
veracidade dos documentos apresentados exigidos no artigo 68, a
regularizacao podera ser anulada e/ou o(s) responsaveis pelo(s) documentos
poderdo ser acionados judicialmente nos termos da Lei.

Art. 69 -Apos a analise da documentacao, sendo passivel de regularizagéo, a
Comissao de Analise e Regularizagdo encaminhara o processo para o Secretario do érgdo
responsavel para expedicao do alvard de regularizacdo, mediante a apresentacao pelo
requerente do comprovante do recolhimento aos cofres municipais da taxa no valor
equivalente a taxa de licenga de construgdo conforme estipulado no cédigo tributario
municipal.

Paragrafo Unico — As edificagdes exclusivamente residenciais situadas em ZEIS
— Zonas Especiais de Interesse Social — com apenas um pavimento e com area construida
igual ou inferior a 70,00m? (setenta metros quadrados) serdo isentas do pagamento da
taxa de regularizagdo/construcao.

Art. 70 -Qualquer edificacdo ndo regularizada nos prazos previstos no artigo
67 da presente lei, sera passivel de notificacdo pela Prefeitura Municipal para
regularizacdo compulséria, quando deverdo ser observados os tramites e disposi¢des dos
artigos integrantes do Capitulo V — DA REGULARIZACAO ONEROSA DAS EDIFICACOES
JA EDIFICADAS.

Art. 71 — O uso e ocupacdo do solo, sob qualquer modalidade, nos imoveis
situados no interior das areas horizontais do circulo de protecdo, das areas de
aproximacao e transicao de voo, das curvas de ruido I e II, das areas de protecao dos
auxilios a navegacao aérea, e demais areas aeroportuarias, deverdo obedecer, além das
disposicbes desta lei, a legislagdo federal especifica, e quando necessario, serdao
submetidos a analise prévia do Comando Aéreo Regional Vinculado.

Art. 72 — As despesas decorrentes da aplicacao desta Lei correrdo a conta das
dotacbes préprias do orcamento.
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Art. 73 - Revogam-se todas as disposi¢des em contrario, em especial a Lei

2400/91, a Lei 3598/2012 e disposicOes da Lei 2048/79.
Art. 74 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Ilhéus, em 09 de outubro de 2015.

JABES RIBEIRO
Prefeito
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LEI N° 3.746, DE 09 DE OUTUBRO DE 2015

Dispde sobre o Uso e a Ocupagdo do Solo no
Municipio de Ilhéus, da Outorga Onerosa do Direito
de Construir, da regularizacdo de obras de
construcdo executadas em desacordo com a
legislacdo urbanistica e edilicia vigente e da
regularizagdo em regime especial, das construcoes
existentes antes da publicacdo da presente lei, na
forma e nas condigdes que menciona.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ILHEUS, Estado da Bahia, no uso de suas
atribuicdes legais. Faco saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte
Lei:

Art. 1° - Esta Lei regula a localizagéo e a intensidade dos usos e da ocupacao
do solo no Municipio de Ilhéus, em consonancia com os objetivos e diretrizes do Plano
Diretor de Desenvolvimento Participativo de Ilhéus instituido pela Lei n.° 3265/2006.

Art. 2° - A disciplina do uso e ocupacdo do solo do Municipio de Ilhéus
objetiva ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e da
propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

I - garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra
urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e
aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geracdes;

II — gestdo democratica por meio da participacdo da populacdo e de
associacdes representativas dos varios segmentos da comunidade na formulacéo,
execucdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano;

III - cooperagdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizacao, em atendimento ao interesse social;

IV — planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicdo espacial
da populacédo e das atividades econémicas do Municipio e do territorio sob sua area de
influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos
negativos sobre o meio ambiente;

V - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servicos
publicos adequados aos interesses e necessidades da populacdo e as caracteristicas
locais;

VI - ordenacgédo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizacdo inadequada dos imdveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

) o parcelamento do solo, a edificacdo ou o uso excessivos ou inadequados
em relacdo a infraestrutura urbana;

d) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar
como polos geradores de trafego, sem a previsdo da infraestrutura correspondente;

e) a retencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizacdo
ou ndo utilizagao;

f) a deterioracdo das areas urbanizadas;

! Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2 de 24/08/2001, que institui a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil. !
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g) a poluicao e a degradacao ambiental;
h) a exposicdo da populacdo a riscos de desastres naturais;
h) a exposicao da populacdo a riscos de desastres.

VII - integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais,
tendo em vista o desenvolvimento socioeconémico do Municipio e do territério sob sua
area de influéncia;

VIII - adogdo de padrdes de producado e consumo de bens e servicos e de
expansdo urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e
econémica do Municipio e do territério sob sua area de influéncia;

IX - justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizacao;

X —adequacgao dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira
e dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar
os investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes
segmentos sociais;

XI - recuperacdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado
a valorizacdo de imodveis urbanos;

XII — protegdo, preservagdo e recuperacdo do meio ambiente natural e
construido, do patrimdnio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueologico;

XII - audiéncia do Poder Publico municipal e da populagéo interessada nos
processos de implantacio de empreendimentos ou atividades com efeitos
potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a
seguranca da populacdo;

XIV - regularizacdo fundiaria e urbanizacédo de areas ocupadas por populacéo
de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacéo, uso e
ocupagao do solo e edificagdo, consideradas a situagao socioecondmica da populacdo e
as normas ambientais;

XV - simplificacdo da legislagdo de uso e ocupacdo do solo e das normas
edilicias, com vistas a permitir a reducdo dos custos e o aumento da oferta dos lotes e
unidades habitacionais;

XVI — isonomia de condicbes para os agentes publicos e privados na
promocdo de empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizacéo,
atendido o interesse social.

XVII - estimulo a utilizagao, nas edificagdes urbanas, de sistemas operacionais,
padrdes construtivos e aportes tecnolégicos que objetivem a reducdo de impactos
ambientais e a economia de recursos naturais.

CAPITULOI
DAS DEFINICOES GERAIS

Art. 3° - Para os efeitos desta Lei sdo adotadas as seguintes defini¢des:

I - VIA DE CIRCULACAO - E o espaco destinado a circulacio de veiculos ou
pedestres, sendo que:

a) Via oficial de circulagdo de veiculos ou pedestres - é aquela aceita,
declarada ou reconhecida como oficial na Prefeitura;

b) Via particular de circulacdo de veiculos ou pedestres - é aquela de
propriedade privada, mesmo quando aberta ao uso do publico.

! Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2 de 24/08/2001, que institui a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil. !
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II - EIXO DA VIA —,E a linha que passa equidistante aos alinhamentos dos lotes;

I - ACESSO - E o elemento de ligacdo para veiculos e pedestres entre
logradouros publicos ou entre logradouros publicos e propriedade privada;

IV - LOGRADOURO - Areas publicas de circulacao;

V - ALINHAMENTO - E a linha diviséria entre o terreno de propriedade
particular e o logradouro publico;

VI - GLEBA - E a area de terra que ndo foi objeto de loteamento ou
desmembramento; ]

VII - DESMEMBRAMENTO - E a subdivisao de glebas em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario, desde que ndo implique na abertura
de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdes ou
ampliacdes dos ja existentes; ;

VIII - REMEMBRAMENTO DE GLEBAS OU LOTES - E a soma das areas de duas
ou mais glebas ou lotes, para a formagédo de novas glebas ou lotes;

IX - LOTEAMENTO - E a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificagbes, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamentos, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes

X - QUADRA - E a area resultante de loteamento, delimitada por vias de
circulacdo de veiculos e podendo, quando proveniente de loteamento aprovado, ter
como limites as divisas desse mesmo loteamento.

XI - LOTE - E a érea resultante de loteamento, desmembramento, desdobro,
remembramento, com pelo menos uma divisa Iingeira a via de circulacao;

XII - FRENTE OU TESTADA DE LOTE - E(sdo) a(s) sua(s) divisa(s) lindeira(s) a(s)
via(s) de circulagao; ;

XII - FUNDO DE LOTE - E a divisa oposta a frente, sendo que:

a) No caso de lote de esquina, o fundo do lote é o encontro de suas divisas
laterais;

c) No caso de lotes de forma irregular ou de mais de uma frente, o fundo é
definido de acordo com as condi¢des estabelecidas pelo Executivo que fazem parte
integrante desta Lei. .

XIV - RECUO - E a distancia, medida em projecao no plano horizontal, entre o
limite externo da edificacdo e a divisa do lote, sendo que:

a) Os recuos laterais e de fundo sdo definidos por linhas paralelas as divisas

do lote;

b) Os recuos de frente sdo medidos em relagdo aos alinhamentos dos
terrenos;

¢) No caso de lotes de forma irregular os recuos obedecerdo o estabelecido
no

Quadro A que faz parte integrante desta Lei.

d) No caso de edificacbes cuja exigéncia de recuo lateral for proporcional a
altura H, o recuo minimo sera variavel de acordo com a altura de cada pavimento, ou
seja, serdo consideradas as distancias medidas do bordo da laje de cobertura de cada
pavimento até a divisa do lote.

e) No caso de lotes que tenha uma dimensao igual ou menor que 8,00 m (oito
metros), situados em esquina com frente para duas vias, as constru¢des com altura de
até 6,00 m (seis metros), poderado ter o recuo frontal para a via secundaria reduzido ou

! Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2 de 24/08/2001, que institui a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil. !
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eliminado, desde que a construcdo nao ultrapasse o alinhamento da maioria das
edificacGes da rua. .

XV - PROFUNDIDADE DO LOTE - E a menor distancia medida entre o
alinhamento do lote e a uma paralela a este, que passa pelo ponto extremo do lote em
relacdo ao alinhamento;

XVI - DESDOBRAMENTO - De lote é o fracionamento da parte da area do lote,
para a formacao de novo ou de novos lotes;

XVII - AREA OCUPADA - E a superficie coberta pela projecdo vertical do(s)
edificio(s) desconsiderando os beirais; ]

XVII - AREA CONSTRUIDA - E a soma de todas as superficies construidas
cobertas do edificio, incluindo todas as areas referentes as paredes, pilares, dutos de
ventilacdo, escadas, e quaisquer elementos internos da edificagdo, porém sem computar
os beirais dos telhados e marquises. ’ )

XIX — AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL —E a drea computavel para o célculo
do coeficiente de aproveitamento, que se constitui na soma de todas as areas construidas
da edificagdo, diminuidas as seguintes areas consideradas como ndo computaveis para
efeito de calculo do coeficiente de aproveitamento:

1) Garagem de qualquer tipo de edificacdo, incluindo suas circulagdes, desde
que a garagem se constitua uso acessorio da edificacao;

2) Areas dos edificios residenciais destinadas a playground, desde que essa
area ndo seja maior do que a area do pavimento tipo da edificacdo; o que exceder sera
computado.

3) Casa de maquinas, sala de medidores, pocos de elevadores e caixas d'agua
de qualquer tipo de edificacdo;

4) Escada de uso coletivo e/ou de incéndio assim considerada apenas a area
ocupada pelos degraus e patamares intermediarios, ou até a porta corta fogo quando se
tratar de escada enclausurada;

5) Hall de elevadores;

6) Circulagdes horizontais de uso coletivo dos edificios residenciais e dos
edificios destinados a salas comerciais de escritorio, até o limite maximo de 1,80m (um
metro e oitenta centimetros) de largura; O que exceder serd computado, com excecdo
dos casos em que a largura da circulacdo horizontal for obrigatoriamente maior que
1,80m em razdo de exigéncias das normas de seguranca contra incéndio, caso em que a
referida area ndo sera considerada como computavel.

7) dutos e pocos de ventilacao.

8) As areas construidas de varanda, desprovida de fechamento lateral e/ou
frontal, até o limite equivalente a 10% (dez por cento) da area Util do apartamento; o que
exceder serd computado.

XX - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - E resultante do quociente da area
construida computavel pela area total do terreno em que a edificacdo se situa;

XXI - TAXA DE OCUPACAO - Do terreno é resultante do quociente da area
ocupada pela area total do terreno em que a edificacdo se situa;

XXII - ALTURA DO EDIFICIO (H) - E a medida em metros tomada sempre entre
a altura média do meio fio e a laje ou forro de cobertura do pavimento mais elevado da
edificacdo, ainda que esta apresente pavimento escalonado em qualquer que seja a sua
posicdo em relagdo ao nivel do logradouro. No célculo da altura (H) ndo serdo
computadas as alturas dos seguintes elementos construidos:
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a) Apartamento de cobertura ou area destinada ao uso comum do
condominio desde que sua area construida ndo ultrapasse 70% da area do ultimo
pavimento tipo desde que tenham pé direito de no maximo 3,00m (trés metros) e tenham
recuos de frente para os logradouros publicos dobrados em relagdo ao exigido na zona,
ou de no minimo 3,00m (trés metros) quando ndo houver exigéncia de recuo frontal na
zona de uso em que a edificacdo estiver situada;

b) As partes sobrelevadas quando destinado exclusivamente para casa de
maquinas de elevadores e caixas d'agua;

c¢) Os compartimentos destinados a instalacdo de ar condicionado,
platibandas, guarda corpos e telhados desde que suas alturas ndo ultrapassem 1,30m
(um metro e trinta centimetros) no seu ponto mais elevado;

XXIII - PAVIMENTO OU ANDAR - E a 4rea construida compreendida entre a
parte superior de um piso acabado e a parte superior do piso imediatamente superior,
ou entre a parte superior de um piso acabado e o forro acima dele, se ndo houver piso
acima.

XXIV — PE DIREITO - é a altura medida entre um piso acabado e a linha de
forro da cobertura, ou entre um piso e a superficie inferior de uma laje.

XXV - USO DE UM EDIFICIO OU TERRENO - E a atividade principal exercida
em um edificio ou terreno;

a) USO ACESSORIO - ¢ a atividade dependente ou complementar a exercida
em um edificio ou terreno. )

XXVI - USO MISTO - E a pluralidade de atividades exercida em edificio ou
terreno, sem que nenhuma delas sejam considerada principal em relagdo as outras;

XXVII - USO PERMITIDO - E aquele cuja instalacdo é incentivada e, para qual
é dimensionada a infraestrutura urbana;

XXVIII- USO PERMISSIVEL - E aquele cujo instalagao fica sujeita ao controle e
exigéncias especiais, destinados a eliminar eventuais conflitos com os usos permitidos;

XXIX - USO EM DESACORDO - E aquele uso legalmente existente até a data
da publicacdo desta Lei, mas que, em razdo dela passou a situar-se em zona onde é
proibido; ;

XXX - OCUPACAO EM DESACORDO - E aquele ja existente a data da
publicacdo desta Lei, com recuos, coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupagdo em
desacordo com o estabelecimento nesta Lei; ]

XXXI - CONJUNTO HABITACIONAL - E a construgdo de diversas habitagdes
simultaneamente a execucdo de loteamento, desdobramento ou remembramento de
lotes;

XXXII - CONJUNTO HABITACIONAL EM CONDOMINIO FECHADO - E a
construcao de diversas edificacdes em uma Unica area e distribuicdo das areas comuns
em forma de fracao ideal.

XXXII - EQUIPAMENTOS URBANOS - Sao as instalacbes de infraestrutura
urbana, tais como: equipamentos de abastecimento de dgua, servicos de esgotos, energia
elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica, gas canalizado, transporte e outros de
interesses publicos; ;

XXXIV - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - Sdo instalagbes publicas
destinadas a educagéo, cultura, saude, lazer e similares;

XXXV - AREAS INSTITUCIONAIS - Sao as areas destinadas a instalacdo dos
equipamentos comunitarios.
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XXXVI — AREA PERMEAVEL — E a 4rea de terreno natural que ndo possui
qualquer cobertura ou piso que o torne impermeavel a penetracdo da agua de chuva;

XXXVII — INDICE DE PERMEABILIDADE - E o resultante do quociente entre a
area permeével do terreno e a area total do terreno.

XXXVII — RESERVACAO PARA REUSO DE AGUAS PLUVIAIS — Compreende a
implantacdo de dispositivos de captacdo de agua oriunda da coleta pluvial ou residual
destinadas a uso ndo potavel da unidade.

XXXIX — QUOTA DE CONFORTO - Relacdo entre a area util de uma unidade
imobilidria residencial e o nimero de habitantes desta unidade, sendo que, para a
definicdo do nimero de habitantes considera-se 2 (dois) habitantes para cada dormitério.

XL- VAGAS DE GARAGEM OU DE ESTACIONAMENTO - E a parte da
construcdo destinada a guarda de veiculos, com a dimensdo minima de 2,20 x 4,50
desimpedida de qualquer obstaculo.

XLI - AREA PRIVATIVA PRINCIPAL - Area da unidade auténoma de uso
exclusivo do proprietario, destinada a moradia, atividade ou uso principal da edificagdo,
situada em determinado andar ou em dois ou mais andares interligados por acesso
também privativo.

XLII- AREA PRIVATIVA ACESSORIA - Area da unidade auténoma de uso
exclusivo, situada fora dos limites fisicos de sua area privativa principal, destinada a
usos acessorios, tais como: depdsitos, Box de lavanderia, vagas de garagem.

Art. 4° - Nao serdo permitidos os parcelamentos do solo para fins urbanos
fora das zonas urbanas estabelecidas pela lei n® 3554/2011, exceto quando
comprovadamente de interesse social ou urbanistico.

CAPITULO II
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 5° - Sdo estabelecidas as seguintes categorias de usos no Municipio:

R1 - USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - E aquele caracterizado por uma Unica
habitacao por lote;

R2 - USO RESIDENCIAL COLETIVO OCUPANDO ESPACO HORIZONTAL - E
aquele caracterizado por mais de uma habitacdo por lote, havendo ou ndo area de uso
comum, com altura (H) igual ou inferior a 9,00m (nove metros);

R3 - USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - E aquele caracterizado pela
construgdo de uma ou mais habitacdo por lote, ocupando espaco vertical;

C1 - USO POR COMERCIO E SERVICO DIVERSIFICADO - E aquele caracterizado
por venda e prestacgdo de servico relacionado exclusivamente com o uso residencial local,
que ndo represente risco de causar transtornos incompativeis com o uso residencial e
cuja area construida nio seja superior a 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados).

C2 - USO POR COMERCIO E SERVICO DIRVERSIFICADO - E aquele
caracterizado por venda ou prestagdo de servico reIaC|onado ou ndo com O Uuso
residencial e/ou cuja area construida seja superior a 250,00 m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados) e inferior a 1.000,00 m? (mil metros quadrados).

. C3 - USO POR COMERCIO DE PRODUTOS NO VAREJO OU SERVICO ESPECIAL
- E aquele caracterizado pela venda ou prestacdo de servico em estabelecimento com
area construida superior a 1.000,00 m? (mil metros quadrados).
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C4 - USO POR COMERCIO ATACADISTA - E aquele caracterizado pelo

manuseio, armazenamento ou venda de mercadorias no atacado.
) L1 - USO PARA PEQUENAS OFICINAS OU MICRO-EMPRESAS INDUSTRIAIS -
E aquele caracterizado por atividades industriais e de oficinas de pequeno porte, que ndo
causem incdmodo aos usos residenciais vizinhos, fluxo do transito excessivo ou qualquer
interferéncia que prejudique o meio ambiente, com area construida ndo superior a 500,00
m? (quinhentos metros quadrados). ) ;

1.2 - USO POR OFICINAS OU INDUSTRIAS EM GERAL - E aquele caracterizado
pela atividade industrial incompativel com o uso residencial, e/ou com &rea construida
superior a 500,00 m? (quinhentos metros quadrados). ) .

L3 - USO POR INDUSTRIAS E DEPOSITOS DE PRODUTOS QUIMICOS - E
aquele caracterizado por atividade industrial ou armazenamento de produtos quimicos.

E1 - USO PARA INSTITUICAO DE AMBITO LOCAL - E aquele caracterizado por
educacdo, saude, lazer, cultura, assisténcia social, culto religioso ou administrativo
publico cuja area construida seja inferior a 250,00m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) e lotacdo até 100 (cem) pessoas.

E2 - USO PARA INSTITUICAO DIVERSIFICADA - E aquele caracterizado por
atividades destinadas a educacao, saude, lazer, cultura, assisténcia social, culto religioso
ou administracdo publica, cuja area construida seja superior a 250,00 m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados), inferior a 2.000,00 m? (dois mil metros quadrados) e
lotacdo até 500 (quinhentos) pessoas. ]

E3 - USO PARA INSTITUICAO ESPECIAL - E aquele caracterizado por atividades
destinadas a educacdo, saude, lazer, cultura, assisténcia social, culto religioso ou
administracdo publica, ndo enquadrada em E.1 e E.2. ;

T1 - USO PARA TURISMO E LAZER - E aquele caracterizado por
empreendimentos que tenham como atividade principal o turismo e cujas instalagdes
ocupem éarea construida inferior a 2.500,00m? (dois mil e quinhentos metros quadrados).

T2 - USO PARA TURISMO DE GRANDE PORTE - E aquele caracterizado por
empreendimentos que tenham como atividade principal o turismo e cujas instalagdes
ocupem area construida igual ou superior a 2.500,00 m? (dois mil e quinhentos metros
quadrados).

Art. 6° - S50 estabelecidas 60 (sessenta) zonas de Uso conforme anexo Il e 05
(cinco) Corredores Especiais, a saber:

CORREDORES ESPECIAIS

1) Corredor Especial Avenida Esperanca;

2) Corredor Especial Avenida Itabuna;

3) Corredor Especial Avenida Ubaitaba entre Avenida Itabuna e Parque
Infantil;

4) Corredor Especial Avenida Princesa Isabel

5) Corredor Especial da Avenida Nossa Senhora Aparecida.

§ 1° - As delimitacGes das zonas de uso estabelecidas neste artigo sdo as que
constam das plantas, numeradas de PZ-01 a PZ-07, em numero total de 7 (sete),
denominadas Anexo I que fazem parte integrante da presente Lei.

§ 2° - Os limites da zona de uso quando indicados sobre vias, coincidirdo com
0s eixos das mesmas.
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§ 3° - Os lotes interceptados por limites de zona obedecerdo aos critérios
estabelecidos para uma das zonas, a critério do 6rgdo municipal responsavel pelo
controle do uso e ocupacgdo do solo, consideradas as peculiaridades do local.

§ 4° - Quanto as divisas de zonas se caracterizam por logradouros publicos,
todos os lotes lindeiros, a este, obedecerdo as restricdes da zona no qual o logradouro
esta incluso.

§ 5° - Nos corredores especiais o alinhamento das edificacdes sera
determinado pelo afastamento minimo de 7,00m (sete metros) contados a partir do meio
fio, ou pelos alinhamentos determinados pela Secretaria de Urbanismo para cada trecho,
de acordo com suas caracteristicas.

Art. 7° - As categorias de usos, assim como os indices urbanisticos permitidos
em cada uma das zonas de uso do Municipio, sdo as constantes do Anexo II - de uso e
ocupacdo do solo, que faz parte integrante da presente Lei.

Art. 8 - Em qualquer hipotese de mais de uma edificagdo no mesmo lote, ou
de blocos sobrelevados de uma mesma edificacdo, sera observada, entre eles, a distancia
minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 9- As aberturas dos compartimentos dando para espacos descobertos
externos, internos ou "pocos" que fiquem voltados para as divisas do imoével, ndo
poderdo ter qualquer de seus pontos a menos de 1,50m dessas divisas e deverdo
obedecer as seguintes dimensdes minimas:

I. Para iluminagdo e ventilacio de compartimentos de permanéncia
prolongada: area minima de 6,00m? e permitir a inscricdo de um circulo de no minimo
1,50m de diametro, para edificacbes de até 2 (dois) pavimentos e para edificacdes
maiores, a area devera ser aumentada em 10% para cada pavimento acrescido;

II. Para iluminacdo e ventilaggo de compartimentos de permanéncia
transitdria excetuando-se banheiros: area minima de 3,00m? e permitir a inscricio de um
circulo de no minimo 1,50m de diametro, para edificacbes de até 2 (dois) pavimentos e
para edificagdes maiores, a drea devera ser aumentada em 10% para cada pavimento
acrescido;

II.  Paraventilagdo de banheiros e instalacdes sanitarias ou espacos destinados
a despensas, e depdsitos: os pocos devem ter dimensdo minima que permita a inscricdo
de um circulo de 0,60m de diametro.

IV. Para os compartimentos especificados no inciso III os pocos de ventilacdo
podem ser substituidos por equipamentos de ventilagdo e exaustdo mecanica
devidamente dimensionados e especificados no projeto.

Art. 10 - As areas ocupadas por piscinas e as superficies das lajes de
coberturas das garagens que forem recobertas de vegetacdo com caracteristica de “teto
verde” e tenham sistema de captacdo e drenagem das aguas pluviais que nela incidem,
nao serdo consideradas como areas computadas e impermeaveis para efeito de calculo
da taxa de ocupacéo e do indice permeabilidade, respectivamente.

§1° - para aplicacdo do disposto no caput deste artigo, deverd ser
apresentado projeto detalhado da cobertura vegetal e do sistema de drenagem e
captacdo das aguas pluviais com os calculos de vazdo considerando os indices
pluviométricos da regido.

§2° - Contemplando o projeto sistema de captacdo e armazenamento de
aguas pluviais provenientes do telhado do edificio, assim seu efetivo aproveitamento, tal
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sistema devera ser considerado no célculo do coeficiente de permeabilidade, mantidos
0S recuos ja previstos nesta lei.

Art. 11 - Nenhuma parte da edificagdo poderad avancar sobre as faixas de
recuos obrigatérios, excetuando-se:

1. Varandas totalmente abertas situadas sobre os recuos laterais com avanco
ate o maximo de 1,00m (um metro), observado o afastamento minimo de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) para divisa do lote lindeiro;

2. Os ressaltos ou saliéncias em balanco das superficies das fachadas desde
que nao avancem mais do que 40,00cm (quarenta centimetros) sobre a area de recuo e
que ndo ocupem mais que 20% (vinte por cento) da superficie total da fachada;

3. As guaritas de uso comum com area coberta total de no maximo 6,00m?
(seis metros quadrados).

4. As areas destinadas as instalacoes de recipientes de gas GLP com érea
coberta total de no maximo 6m? serdo obrigatoriamente construidos nas laterais ou no
fundo.

Paragrafo Unico — Sdo considerados ressaltos ou saliéncias os elementos
destinados a jardineiras, extensao de lajes ou pilares, brises, revestimentos parciais de
fachadas com espessura maior que os demais e elementos decorativos em relevo.

Art. 12 - O enquadramento nas categorias de uso estabelecidas nesta Lei,
sera determinado sempre pelo uso principal, ndo se aplicando aos usos acessérios.

Art. 13 - O uso em desacordo a data da publicacdo da presente Lei, s6 podera
ter continuidade se forem mantidas todas as condi¢des fisicas do imdvel, usos e razdo
social

Art. 14 - Nenhum edificio ocupado por uso em desacordo podera ter
construcao ampliada.

Art. 15 - Nenhuma reforma ou ampliagdo do edificio podera agravar a
desconformidade quanto a ocupacdo permitida na zona de uso em que se situe o imovel.

Art. 16 — Os desmembramentos de lotes edificados, sé serdo permitidos
quando os lotes resultantes com suas respectivas edificagdes satisfazerem
individualmente as exigéncias constantes do Anexo II, para zona de uso em que se
situarem.

Paragrafo Unico- Os terrenos correspondentes a cada uma das construgoes,
deverao ser nitidamente delimitados

Art.17- As construgdes situadas na zona de uso do centro histérico além de
obedecerem as normas constantes desta Lei deverdo observar o disposto na Lei n°® 2312
de 01/01/89.

Art. 18 - Os terrenos que até a data da publicacdo desta Lei possuam frente
ou area inferiores ao minimo exigido no Anexo II para zona de uso em que se situam,
poderdo ter aprovado projeto de edificacdo, desde que sejam atendidas as demais
exigéncias, quanto ao uso e ocupacdo constantes do mesmo anexo.

CAPITULO III
DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO E DOS ESTUDOS DE IMPACTO DE
VIZINHANCA

Art. 19 - O Estudo de Impacto de Vizinhanga, E1V, e o respectivo Relatério do
Estudo de Impacto de Vizinhanca, REIV, sdo documentos técnicos a serem exigidos pelo
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executivo municipal para a concessdo de licencas e autorizacdes de construcéo,
ampliacdo ou funcionamento de empreendimentos ou atividades que possam afetar a
qualidade de vida da populagéo residente na sua area de influéncia, nos casos previstos
em lei especifica para a implementacdo deste instrumento.

Art. 20- O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da comunidade
residente na area ou proximidades, devendo conter, no minimo, os seguintes elementos
de analise:

I - Caracteristicas do Empreendimento:

a) atividade prevista;

b) dimensdes do empreendimento (terreno, area computavel, area construida,
populacdo estimada, nimero de vagas para estacionamento de veiculos, e outras
informacgdes relevantes);

¢) volumetria e localizacdo dos acessos e saidas de veiculos e pedestres;

d) quantidade de viagens gerada e sua distribuicdo pelo sistema viario de
acesso;

e) nivel de ruido gerado (quantidade, qualidade, distribuicdo temporal);

f) efluente de drenagem de aguas pluviais gerados (quantidade, distribuicdo
temporal, local de langamento);

g) area de influéncia (vizinhanga) e critérios para sua delimitagao.

II - Caracteristicas da Vizinhanca:

a) Indicacdo das caracteristicas do espaco urbano na vizinhanca do
empreendimento (populacdo, densidades, taxa de motorizacdo, uso e ocupacao do solo,
estratificacdo social), e indicacdo das tendéncias de evolucao deste espaco urbano;

b) Indicagdo dos equipamentos publicos de infraestrutura, equipamentos
publicos de infraestrutura urbana disponiveis na vizinhanca (adgua, esgoto, energia
elétrica, etc), bem como das tendéncias de evolucdo desta infraestrutura;

¢) Indicagdo do sistema viario e de transportes da vizinhanca (identificacdo
das vias, hierarquizagdo das vias, sentido do trafego, modos de transportes existentes,
itinerarios das linhas, principais destinos atendidos, terminais, pontos de parada), bem
como das tendéncias de evolucdo destes sistemas;

d) Indicagdo do sistema de drenagem de &guas pluviais da vizinhanca (guias,
sarjetas e galerias na vizinhanca imediata; vales secos, corregos e rios na area de
influéncia), da capacidade deste sistema, bem como das tendéncias de evolugdo do
sistema de drenagem;

e) Interpretacdo da paisagem local (gabaritos, morfologia do terreno,
movimentos de terra, tipologia urbana, eixos visuais, panoramicas, compartimentacdes)
e das tendéncias de evolugdo desta paisagem;

f) Demarcagdao de melhoramentos publicos aprovados por lei previstos na
vizinhanca do empreendimento;

g) Indicacdo dos usos permitidos pela legislagdo municipal nas vizinhancas do
empreendimento;

h) Pesquisa qualitativa de avaliacdo da vizinhanca em relacdo a atividade
pretendida com universo ndo inferior a 10% da populacdo diretamente atingida.

IIT - Avaliagdo dos Impactos do Empreendimento sobre a Vizinhancga:
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a) Avaliacdo do impacto sobre o adensamento populacional decorrente do
empreendimento;

b) indicacdo das transformacdes urbanisticas induzidas pelo empreendimento
na vizinhanga imediata e na area de influéncia do empreendimento (adensamento, uso e
ocupagdo do solo, estratificacdo social, atracdo de pessoas, oferta de trabalho,
valorizacao imobiliaria, etc);

¢) demonstracdo do comprometimento com os equipamentos urbanos e
comunitarios;

d) demonstracdo da compatibilidade do sistema viario e de transportes, da
vizinhanca imediata e da area de influéncia do empreendimento, com a quantidade de
viagens geradas pelo empreendimento com a capacidade;

e) demonstracdo da compatibilidade do sistema de drenagem, existente na
vizinhanca imediata e na érea de influéncia do empreendimento, com o aumento do
volume e da velocidade de escoamento de adguas pluviais gerado pela impermeabilizacdo
da area de intervencao;

f) demonstracdo da viabilidade de abastecimento de &gua, de coleta de
esgotos; de abastecimento de energia elétrica;

g) insercdo da obra na paisagem da vizinhanca imediata e da area de
influéncia do empreendimento (gabaritos, topografia, tipologias, eixos visuais,
panoramicas, compartimentagoes, espacos livres, iluminacdo e ventilagao);

h) avaliacdo da potencialidade de concentracdo de atividades similares na
area decorrentes do empreendimento;

i) demonstragdo dos ganhos ou perdas sociais, econOmicas e ambientais do
empreendimento para a vizinhanca e para a cidade;
§ 1° O EIV estabelecerd as medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como
aquelas que poderdo ser adotadas para potencializar os impactos positivos identificados.
§ 2° O REIV devera apresentar de forma resumida e em linguagem acessivel a conclusdo
do EIV, devendo ser ilustrado por recursos visuais que auxiliem na demonstracdo das
vantagens e desvantagens da implantacdo do empreendimento e/ou atividade.
§ 3° Caberad ao empreendedor a execugdo, as suas expensas, das medidas mitigadoras
relativas aos impactos negativos identificados no EIV e das eventuais medidas
determinadas pelo 6rgdo responsavel pelo controle do uso e da ocupagdo do solo,
referendadas pelo CONDEMA e pela superintendéncia de transportes e transito.
§ 4° Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis
para consulta, de qualquer interessado, no 6rgdo responsavel pelo controle do uso e da
ocupacao do solo.
§ 5° A existéncia de EIV ndo substitui a elaboragdo e a aprovacdo do Estudo de Impacto
Ambiental (EIA), quando couber, requeridas nos termos da legislagdo ambiental.

Art. 21 —Para a aprovacdo de edifica¢des tipo, C3, C4, 12, I3, E2, E3, T1 e T2,
devera ser apresentado Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV;

§ 1° - Independentemente do disposto no Art. 21, sdo considerados
empreendimentos de impacto para os fins previstos no caput:

I - shopping centers, supermercados e congéneres;

II - centrais ou terminais de cargas ou centrais de abastecimento;

IIT - transportadoras;

IV - garagens de veiculos de transporte de passageiros;
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V - terminais de transportes, especialmente os rodoviarios e heliportos;

VI - estacbes de tratamento, aterros sanitérios, depdsitos de residuos de
qualquer natureza e usinas de reciclagem de residuos solidos;

VII - centros de diversdes, autddromos, hipédromos e estadios esportivos; VIII
- cemitérios e necrotérios;

IX - matadouros, abatedouros e indUstria pesqueira;

X - estabelecimentos de carceragem e delegacias de policias;

XI - quartéis militares e de corpos de bombeiros;

XII - depositos de gas liquefeito de petréleo

XIII — Estabelecimentos destinados a eventos, shows, boates com musica ao
vivo ou nao.

XIV — Edificios residenciais tipo R3 com mais de 50(cinquenta) unidades,
situadas nas Zonas de Adensamento Basico-ZAB e Zonas de Adensamento Restrito-ZAR;

XV — Condominios horizontais com mais de 100 (cem) unidades.

§ 2° -Quando o uso da edificacdo for destinado a eventos, shows, boates, com
musica ao vivo ou ndo, além de atender toda a legislacdo relativa a seguranga,
acessibilidade e meio ambiente, devera ser apresentado projeto do isolamento acuUstico
da edificacao, elaborado por profissional habilitado;

§ 3° - A Secretaria de Meio Ambiente e Urbanismo podera dispensar a
apresentacdo do EIV para edificagdes enquadradas como C3, E2, I2 e T1 caso se verifique
claramente que a atividade ndo apresente qualquer impacto negativo sobre a vizinhanca
em virtude de se localizar em zona majoritariamente ocupada por usos equivalentes ou
compativeis.

§ 4° - A Secretaria de Meio Ambiente e Urbanismo poderd, de oficio ou apos
provocacdo do Conselho da Cidade ou do Ministério Publico, exigir a apresentacdo de
EIV para empreendimentos ndo contemplados nas hipdteses anteriores, ante a relevancia
da construcdo ou de seu uso, para a ordem publica e interesse social.

Art. 22 - As empresas que comercializarem Gas Liquefeito de Petroleo (GLP)
deverdo atender as normas de seguranca estabelecidas pela Portaria n°® 27, de 16 de
setembro de 1996, do Departamento Nacional de Combustiveis / Ministério de Minas e
Energia

§ 1° - As empresas de que trata este artigo que possuirem as caracteristicas
estabelecidas pela Portaria n® 27 do DNC/MME, poderéo se localizar:

I-Classe I eIl da Portaria n® 27 do DNC/MME, nas areas de uso I2, 13, C2, C3
e C4;

II — Classe III da Portaria n® 27 do DNC/MME, nas areas de uso 12, 13, C3 e C4;

III - Classe IV da Portaria n° 27 do DNC/MME, nas areas de uso I3 e C4.

IV — Classe V, VI e VII da Portaria n® 27 do DNC/MME, serdo objeto de analise
especial e s6 poderdo ser instaladas nas zonas de Uso do Distrito Industrial, Porto do
Malhado e nas éareas ndo urbanizadas as margens das rodovias Ilhéus/Itabuna,
IIhéus/Buerarema e Ilhéus/Uruguca.

§ 2° - Excetuam-se das permissdes indicadas nos Incisos I e Ill do § 1°, deste
artigo, as zonas de Uso ZC-27, ZC-28-C e ZC-30

CAPITULO IV
DO SOLO CRIADO E DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
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Art. 23 - O Solo Criado € o resultado da concessdo onerosa do Poder Publico
ao empreendedor para fins de edificagdo em Area de Ocupacdo Intensiva, utilizando-se
de estoques construtivos publicos, e reger-se-a pelo disposto nesta Lei.

Art. 24 - O Poder Executivo Municipal poderéa exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do Direito de Construir, mediante contrapartida financeira a
ser prestada pelo beneficidrio, conforme disposicées dos artigos 28, 29, 30 e 31 do
Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei.

Paragrafo tnico - A concessado da Outorga Onerosa do Direito de Construir
podera ser negada nos casos previstos nesta lei se acompanhado de parecer consultivo
do Conselho da Cidade,

Art. 25 - Areas Passiveis de Outorga Onerosa de Potencial Construtivo
Adicional sdo aquelas onde o direito de construir podera ser exercido acima do permitido
pelo CAB - Coeficiente de Aproveitamento Basico - até o limite estabelecido pelo CAM -
Coeficiente de Aproveitamento Maximo - previsto para cada zona de uso de acordo com
o Anexo II desta Lei, mediante contrapartida financeira a ser paga pelo proprietario do
imovel.

§ 1° — Nenhuma obra de construcao civil podera ultrapassar os coeficientes
maximos de aproveitamento (CAM) estabelecidos em cada zona constantes do Anexo II
e mapeadas conforme o Anexo I, atendendo as diretrizes estabelecidas no
Macrozoneamento Urbano constante do Plano Diretor Municipal.

§ 2° - Nenhuma obra de construcdo civil podera ultrapassar os Coeficientes
Maximos de Aproveitamento (CAM) estabelecidos em cada zona, ainda que a Outorga
Onerosa do Direito de Construir (OODC) seja somada aos valores de outros instrumentos
legais como o a Transferéncia do Direito de Construir. (TDC). Art. 26. A Outorga Onerosa
do Direito de Construir serd concedida apenas depois de constatada a inexisténcia de
prejuizos reais ou potenciais ao patrimonio cultural, a paisagem e ao meio ambiente.
§ 1° Na autorizacdo do direito de construir adicional oneroso, o Executivo municipal
observara os seguintes critérios e restricdes:
I - a Quota de Conforto das unidades imobiliarias integrantes de empreendimentos que
utilizarem a Outorga Onerosa do Direito de Construir correspondera a, no minimo, 13,00
m? (treze metros quadrados) por habitante, excecio feita aos empreendimentos de
Habitacdo de Interesse Social, HIS, que poderdo adotar padrdes menos exigentes;
II - o impacto urbanistico decorrente da implantacdo do empreendimento devera ser
avaliado pelo 6rgao responsavel pelo controle do uso e da ocupacgédo do solo, no tocante
a saturacdo da capacidade viaria, ao meio ambiente e patriménio cultural e ao volume
edificado e sua relacdo com os usos no entorno.

§ 2° O monitoramento da utilizagdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir sera efetuado pelo érgao responsavel pelo controle do uso e da ocupagao do
solo do Municipio, o qual se obrigara a:

I - manter registro de todas as opera¢des em arquivo especifico;

II - realizar balanco anual dos impactos decorrentes da utilizagdo do
instrumento sobre as areas receptoras, dando publicidade aos resultados.

Art.27 - A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de
potencial construtivo adicional, sera calculada segundo a seguinte equacéo:

CF = SC x Ip x CUB, onde:

CF - Contrapartida Financeira, em reais, assim entendido o valor a ser pago a
Prefeitura Municipal de Ilhéus como contrapartida ao solo criado.
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SC-Solo criado em metros quadrados, assim entendido a diferenca positiva
entre o nimero de metros quadrados de area computavel do projeto em anélise e o
nimero de metros quadrados de construcdo permitido com a utilizagdo do CAB -
coeficiente de aproveitamento basico —, de acordo com o anexo 1L

Ip - Indice de Planejamento, estabelecido na forma do artigo 32.

CUB - Custo Unitario Bésico de Construcdo divulgado pelo SINDUSCON —
BAHIA mensalmente. Sera utilizado, para este célculo, o CUB divulgado pelo SINDUSCON
—BAHIA para as obras de construcdo civil “Padrdo R-8N", vigente a data da concessdo da
outorga onerosa, independentemente do tipo de construcdo a ser realizado no terreno
objeto da concesséo.

§ 1° - Na eventualidade da extingdo do CUB apurado pelo SINDUSCON -
BAHIA, aproveitar-se-a o ultimo valor publicado pelo SINDUSCON-BAHIA e corrigir-se-a
anualmente pelo IGP-M (Indice Geral de Precos de Mercado) publicado pela Fundagéo
Getulio Vargas.

§ 2° - O compartimento de edificacdo destinada a uso ndo residencial cujo
pé-direito exceda 4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetros) deve ter sua area
considerada, para efeito de célculo do CA, da seguinte forma:

I - seiigual ou inferior a 5,50 m (cinco metros e cinquenta centimetros), a area
do compartimento é multiplicada por 1,5 (um e meio);

II - se superior a 5,50 m (cinco metros e cinquenta centimetros), a area do
compartimento € multiplicada por 2 (dois).

§ 3° - E admitido pé-direito superior a 4,50 m (quatro metros e cinquenta
centimetros), sem acréscimo de area a ser computada, por razdes técnicas relativas a:

[ - acustica ou visibilidade em auditérios, salas de espetaculos ou templos
religiosos;

II - logradouro em desnivel em que o pé-direito minimo do primeiro
pavimento seja de até 4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetros) e o maximo ndo
exceda 6,50 m (seis metros e cinquenta centimetros).

§ 4° - Nao pode ser aproveitado para piso adicional o espaco decorrente da
excecdo prevista no paragrafo anterior.

_ CAPITULOV )
DA REGULARIZAGAO ONEROSA DE OBRAS JA EDIFICADAS

Art. 28 - S&o passiveis de regularizacdo onerosa as obras de construcao,
modificacdo ou acréscimo, executadas em desacordo com as normas urbanisticas e
edilicias vigentes, cuja eventual demolicdo compulséria resulte, por entendimento do
o6rgdo competente como prejudicial a terceiros, de implementacdo dificil ou
inconveniente do ponto de vista social, ambiental ou de impacto de vizinhanca e que, a
critério do 6rgdo responsavel pela andlise e aprovacdo, apresente condicdes de
habitabilidade.

§ 1°—Para que a demolicdo compulséria da edificagdo seja considerada como
“prejudicial a terceiros, de implementacao dificil ou inconveniente do ponto de vista
social, ambiental ou de impacto de vizinhanga”, esta situacdo devera estar perfeitamente
caracterizada e descrita em um laudo técnico com memorial descritivo.

§ 2° - No caso de condominios residenciais ou comerciais, devera haver
anuéncia dos demais proprietarios, devidamente registrada em documentos assinados
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pelos mesmos ou em decisdo constante de ata de reunido do condominio, com
estabelecimento das eventuais alteracdes das fracGes ideais, se houverem.

Art. 29 - O interessado deverd requerer a regularizacdo onerosa
acompanhada de escritura registrada do terreno, bem como do levantamento cadastral
elaborado por profissional de arquitetura ou engenharia, declara¢do assinada pelo
proprietario de que ndo responde a qualquer agdo judicial relativa ao imoével por
guestionamentos de vizinhos ou condominos e devem atender as seguintes condigdes:

I - comprovacdo de existéncia da edificagdo pelo proprietario ou por seu
detentor;

II - requisitos minimos de seguranca, habitacdo e higiene de acordo com os
padrdes e normas técnicas vigentes;

III - ndo ocupem areas publicas, areas nédo edificaveis, faixas de escoamento
de aguas pluviais e de protecdo a mares, rios e lagoas;

IV - ndo ultrapassem em mais de um pavimento ou 3 m (trés metros) de altura
acima do permitido para a edificagdo em fun¢éo da legislagdo vigente;

V — ndo constituam uso em desacordo com o aprovado ou com a legislacao
em vigor a época do pedido de regularizacao;

§1° — A regularizacdo onerosa de obras sobre as quais haja questionamento
judicial decorrente de direitos de condominios ou vizinhos ficard condicionada ao
resultado da respectiva agéo.

§2° — O requerimento do interessado devera ser acompanhado de toda a
documentagdo necessaria ao pedido de licenga, de acordo com as normas vigentes.

§3° — A regularizagdo onerosa implicaré o imediato cadastramento, para fins
de langamento da tributagdo municipal correspondente.

§4° — Considerar-se-do obras executadas aquelas que apresentem, no
minimo, paredes, pisos e cobertura construidos e com instalacdes elétricas e hidro
sanitarias em funcionamento.

Art. 30- O Beneficio financeiro que corresponde a regularizagdo onerosa de
obra ja edificada seré calculada segundo a seguinte equacdo: BF =Ar x Ip x CUB, onde:

BF - Beneficio Financeiro, em Reais, assim entendido o valor a ser pago a
Prefeitura Municipal de Ilhéus como contrapartida ao solo criado e/ou regularizacédo
extemporanea.

Ar — Area a regularizar, assim entendida a diferenca entre a area construida
irregularmente e a area ja regularizada pela municipalidade e/ou entre a area construida
e a permitida de acordo com a legislagdo em vigor e considerando-se o CAB — Coeficiente
de Aproveitamento Basico- da zona em que se localiza.

Ip - Indice de Planejamento, estabelecido na forma do artigo 32

CUB - Custo Unitario Basico de Construcéo divulgado pelo SINDUSCON -
BAHIA mensalmente. Sera utilizado, para este calculo, o CUB divulgado pelo SINDUSCON
— BAHIA para as obras de construcao civil “Padrdo R-8N", vigente a data da concessao da
outorga onerosa, independentemente do tipo de construcao a ser realizado no terreno
objeto da concessao.

§1° - Na regularizacdo de obras construidas irregularmente mas que estdo
totalmente de acordo com a legislacdo urbanistica e edilicia em vigor e ndo tenham area
construida acima do permitido, considerando-se o CAB — coeficiente de aproveitamento
basico — da zona em que se localiza, o Ip a ser aplicado na férmula sera sempre igual a
0,01 independentemente da zona em que a edificacdo estiver localizada.
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§2° - Na regularizacdo das obras em que houver ocupagdo nas areas de
recuos e de afastamento ou possuirem &rea construida acima do permitido pelo CAM —
Coeficiente de Aproveitamento Méaximo da zona em que se localiza, aplicar-se-4, quando
possivel a regularizagdo, a equacgao prevista neste artigo o fator multiplicador “3" (trés),
perfazendo a seguinte equacio: BF =Ar x Ip x CUB x 3 e o Ip (indice de planejamento)
utilizado serd aquele estabelecido na forma do artigo 32.

§3° - As obras regularizadas situadas em ZEIS — Zonas Especiais de Interesse
Social, ficardo isentas do pagamento da Contrapartida Financeira estabelecida nesta Lei.

CAPITULO VI - _ )
DAS NORMAS COMUNS AO SOLO CRIADO E A REGULARIZAGAO ONEROSA

Art. 31 - Ficam isentos de pagamento referente a Outorga Onerosa do Direito
de Construir os equipamentos publicos destinados a educacao, salde, lazer, assisténcia
social e seguranca.

Art.32 - O Indice de Planejamento é estabelecido individualmente para cada
zona de uso da cidade, de acordo com condicionamento urbanistico necessario para
atender a ocupacao excedente. Os indices de Planejamento, para os efeitos desta Lei,
serdo os definidos pelo Anexo II desta Lei, no qual sera representado pela sigla “Ip”.

Art. 33 - Os recursos auferidos com a adocao da Outorga Onerosa do Direito
de Construir serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, com as
seguintes finalidades:

I - regularizagéo fundiaria;

III - constituicdo de reserva fundiaria para implantacao de ZEIS;

IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana incluindo
infraestrutura, drenagem e saneamento;

V — implementagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas verdes;

VIII - criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental;

IX — protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

§1° - Na inexisténcia ou impedimento do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, os recursos auferidos com a Outorga Onerosa do Direito de
Construir serdo destinados ao Fundo Municipal de Meio Ambiente, sendo que esses
recursos nao poderdo ser utilizados para outros fins que ndo os previstos neste artigo,
incisos I a IX, sob pena de caracterizacdo de ilicito penal e improbidade administrativa
pelos seus descumpridores.

§2° — Os recursos do Fundo serdo depositados em conta mantida em
instituicdo financeira designada pelo poder Executivo Municipal, especialmente aberta
para esta finalidade.

Art.34 - As areas criadas de acordo com o previsto nesta Lei passardo a ser
tributadas pelo Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) nos termos da legislacdo
tributaria vigente.

Art. 35 - O pagamento da contrapartida financeira relativa a outorga onerosa
ndo dispensa o pagamento da taxa de licenga de execucdo de obras e urbanizagéo de
areas particulares na forma determinada no Cédigo Tributario do Municipio.
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CAPITULO VII - DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO
Art. 36 - As edificagdes deverdo dispor de areas destinadas a estacionamento
ou garagem de acordo com o uso, localizacdo e area construida, conforme o quadro a
seguir:

TABELA DO NUMERO MINIMO DE VAGAS DESTINADAS A
ESTACIONAMENTO, NOS DIVERSOS TIPOS DE EDIFICACOES

TIPOS DE EDIFICACOES:
RESIDENCIAL R1 E R2 e R3:

e 1vaga para cada unidade de até 100,00m? (cem metros quadrados)
de &rea construida privativa;

e 2 vagas para unidades com mais de 100,00m? (cem metros
quadrados) de area construida privativa;
| COMERCIAIS E DE SERVICOS tipo C2 e C3: |

e 1(uma) vaga para cada 100,00m? (cem metros quadrados) ou fracdo
de area computavel

| HOTEIS, APART-HOTEIS E SIMILARES: |

e 1 (uma) vaga para cada 4 apartamentos, mais 1(uma) vaga para

cada 20,00m? de 4rea de sala destinada a convencdes/reunides e mais uma vaga
destinada a 6nibus para cada 50 apartamentos;

| COMERCIAIS E DE SERVICOS destinado a salas comerciais em condominios verticais: |
e 71(uma) vaga para cada sala comercial com até 40,00m? (quarenta
metros quadrados) de area privativa
e 2 (duas) vagas por sala comercial com area privativa maior que
40,00m? (quarenta metros quadrados) e menor que 100,00m? (cem metros
quadrados)
e Para salas com &rea privativa maior que 100,00m?* 1 vaga para cada
50,00m? ou fragdo de area privativa;

| SUPERMERCADOS E SIMILARES, CENTROS COMERCIAIS, SHOPPING CENTERS |

e 1(uma) vaga para cada 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados) de
area de venda ou de loja(s);

| PARA FINS EDUCACIONAIS |
e 1°e2°grau: 1(uma) vaga para cada 75,00m? (setenta e cinco metros
quadrados) de area construida;
e 3°grau:1(uma) vaga para cada 30,00m?(trinta metros quadrados) de
area construida.

Art. 37 - A critério exclusivo da comissdo de analise e aprovagao, poderao ser
isentas da exigéncias de vagas de estacionamento as edifica¢des residenciais R1, R2 e R3
e as comerciais classificadas como C1 e C2, localizadas nas ZEIS e para os imoveis situados
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em logradouros que ndo permitem o acesso de veiculos ou que, devido as caracteristicas
do transito do local, essa exigéncia ndo seja necessaria ou ndo seja recomendavel.

Art. 38 - Devem dispor de pista de acumulagdo interna, com capacidade
minima de um veiculo para cada 30 vagas de estacionamento junto a entrada e ao nivel
do logradouro, os acessos a:

I - edificacbes de uso nédo residencial com mais de 60 (sessenta) vagas de
estacionamento;

II - edificagdes de uso misto com mais de 60 (sessenta) vagas de
estacionamento, excluidas as relativas a parte residencial;

II - edificios-garagem.

Art. 39 - Qualquer projeto de edificacdo que possa transformar-se em polo
atrativo de transito devera ter anuéncia do 6rgdo de transito com circunscricdo sobre a
via e o projeto devera prever todas as obras necessarias para reduzir riscos e para mitigar
os efeitos negativos que a edificacdo causara no transito da area de influéncia;

Art. 40 — Os projetos para usos com atividades atrativas de transito de
veiculos pesados devem prever dreas para carga e descarga e area adicional para
estacionamento dos mesmos;

Art. 41 — O rebaixamento de meios fios destinado aos acessos de veiculos
nao podera ser maior que 8,00m (oito metros) por cada frente do lote em que se situa o
empreendimento, salvo os casos especiais de acessos de caminh&es ou outros veiculos,
em que as normas exijam rebaixamentos maiores, que nesse caso deverdo estar de
acordo com projeto de trafego e de acessibilidade devidamente detalhado e
fundamentado.

CAPITULO VIII
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 42 - Apos a publicagdo da presente lei, nenhuma construcdo podera ser
aprovada se o projeto ndo estiver em total acordo com as suas disposicoes, e qualquer
edificacdo que esteja sendo irregularmente construida serd imediatamente autuada,
podendo ser multada, embargada e lacrada pela Fiscalizacao.

Art.43- A renovacdo da licenca de funcionamento de estabelecimentos
comerciais € condicionada ao atendimento das disposicdes da presente Lei.

Paragrafo Unico - Os estabelecimentos comerciais que ndo dispuserem de
licenca autorizando o funcionamento, exposta em local visivel, serdo imediatamente
lacrados pela Fiscalizacdo.

Art. 44 - As infracGes a presente Lei, acarretardo embargo imediato das obras,
fechamento do(s) estabelecimento(s) e aplicacdo de multas.

Art. 45 - Qualquer obra de construcdo, reforma ou ampliacao de edificacdes
na zona urbana de Ilhéus devera ser previamente licenciada pela Prefeitura Municipal, e
a ndo observancia deste artigo sujeitard a obra e seu proprietario a multas, embargo,
demolicdo, perdimento do material e ressarcimento aos cofres publicos dos valores
gastos para a remocao do ilicito.

§ 1° - Caso se verifique a existéncia de obra em execucdo que nao possua
Alvara de Execucdo, ou que esteja executando em desacordo ao projeto aprovado, a
Fiscalizagdo notificara o executor a apresentar os documentos necessarios a regularizagdo
em um prazo maximo de 3 (trés) dias Uteis;
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§ 2° - Em caso da ndo regularizagdo no prazo, a Fiscalizacdo efetuard o
embargo, expedird as multas cabiveis e lacrara a obra, a qual ndo podera ser continuada
sem a devida regularizagéo;

§ 3° - Caso o executor solicite um prazo adicional necessario a apresentagao
de documentos de regularizacdo, podera o érgao responsavel pelo licenciamento, a seu
exclusivo critério, estender o prazo desde que ndo seja superior a 30 (trinta) dias;

§ 4° - Caso a obra ndo possa ser regularizada por apresentar
desconformidades insanaveis, a Prefeitura expedirda uma ordem de demolicdo que o
proprietario devera obedecer no prazo estipulado, que podera ser de 3(trés) até 30
(trinta) dias, de acordo com a gravidade do caso;

§ 5° - Caso o proprietario da obra ndo executar a demolicdo, a Prefeitura
podera efetuar a demolicdo do todo ou de parte da edificacdo, solicitando forca policial
para defender a integridade dos seus prepostos se julgar necessario, e nesse caso,
procedera a cobranca ao proprietario dos custos da demolicdo, sem prejuizo da cobranca
das multas expedidas, perdimento do material e ressarcimento aos cofres publicos dos
valores gastos para a remocao do ilicito;

§ 6° - Caso a edificacdo estiver sendo construida em area publica ou de
preservagdo permanente, portanto ndo passivel de regularizacdo, o prazo de 3 (trés) dias
estabelecido no §4° ndo podera ser dilatado, findo o qual, se o proprietario da obra nao
executar a demoli¢do, o Municipio poderd em qualquer tempo e sem qualquer nova
notificacdo proceder a demolicdo para preservar e garantir o patrimonio e o interesse
publico, sem prejuizo da cobranca das multas expedidas, perdimento do material e
ressarcimento aos cofres publicos dos valores gastos para a remocao do ilicito.

§ 7°- O valor da multa prevista neste artigo sera equivalente a R$10,00(dez
reais) por metro quadrado de area da edificacdo que apresenta a irregularidade.

§ 8° - Nado sendo adotadas as medidas necessarias a regularizacdo pelo
proprietario ou responsavel no prazo estipulado, a multa sera reaplicada, em idéntico
valor.

§ 9° - Em caso de desobediéncia e continuidade de obra embargada, sera
acrescida do valor equivalente a 10% do valor total da multa prevista no paragrafo 7°
multiplicado pelo nimero de dias em que persistir a desobediéncia ao auto de embargo;

§10°-0O va!or das multas sera reajustado o a cada 12 (doze) meses com base
na variacdo do IPCA — Indice de Precos ao Consumidor Amplo, ou em caso de extin¢do
deste, a outro que vier a substitui-lo.

Art. 46 — Observada a violacdo da legislacdo urbanistica por profissional de
arquitetura ou engenharia, deverd o Municipio encaminhar oficio ao respectivo érgao de
classe, solicitando a abertura de processo ético disciplinar, instruindo o oficio com os
documentos correspondentes.

a) Apresentacdo de desenhos em evidente desacordo com o local ou
falsearem informacbes sobre medidas e cotas ou outras informacdes consideradas
essenciais;

b) Execugdo de obra em desacordo com o projeto aprovado, especialmente
quando as alteracbes ndo possibilitem a adequacgdo da obra a legislacao vigente;

c) Prosseguimento de obra embargada.

§1° Néo se constituem irregularidades apontadas na alinea “a" os eventuais
erros e omissdes no projeto que ndo representem inducdo ao erro na analise e aplicacdo
da legislacdo e que ndo sejam essenciais no entendimento e analise do projeto;
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§2° Sera de responsabilidade da Secretaria de Meio Ambiente e Urbanismo a
aplicacdo das penalidades previstas neste artigo, as quais somente poderéo ser aplicadas
apos manifestacdo da Comissado de Analise de Projetos, devendo a decisdo do Secretario
ser publicada no Diario Oficial do Municipio e comunicada, através de oficio, ao CAU —
Conselho de Arquitetura e Urbanismo ou ao CREA - Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia.

§3°- Se o profissional responsavel pela execucdo da obra por qualquer motivo
deixar de sé-lo, deverd obrigatoriamente dar baixa ou cancelar o documento de
Responsabilidade Técnica do Conselho Profissional ao qual estd vinculado e
imediatamente protocolar oficio informando a Prefeitura.

§4°- No caso de ocorréncia do disposto no paragrafo 5°, a Prefeitura fard uma
vistoria na obra para verificar as condi¢cdes da mesma, inclusive da sua conformidade ao
projeto aprovado e notificara o proprietario a substituir o responsavel técnico e corrigir
eventuais desconformidades se houverem, sob pena de embargo, multa e demolicéo;

§5°- O valor da multa prevista neste artigo sera equivalente a R$ 5,00 (cinco
reais) por metro quadrado de area da edificagdo que apresenta a irregularidade, e em
caso de continuidade de obra embargada, sera acrescida do valor equivalente a 10% do
valor total da multa multiplicado pelo nimero de dias em que persistir a desobediéncia
ao auto de embargo;

§6°- O valor das multas sera reajustado o a cada 12 (doze) meses com base
na variacdo do IPCA — Indice de Precos ao Consumidor Amplo, ou em caso de extincao
deste, a outro que vier a substitui-lo.

§9° A aplicacdo das penalidades aos profissionais ndo isentam o proprietario
da obra das penalidades previstas nos artigos 42 a 45.

CAPITULO IX
DOS ALVARAS E LICENGAS

Art. 47 - Alvara de autorizacao - A pedido do proprietario, do possuidor ou
do profissional, a PMI concederd, a titulo precario, Alvara de Autorizacdo, o qual podera
ser cancelado quando constatado desvirtuamento do seu objeto inicial.

§1° - Dependerdo obrigatoriamente de Alvara de Autorizagao:

a) A implantacdo de edificacdo transitéria;

b) A implantacdo e utilizacdo de canteiro de obras em imével distinto daquele

de sua execugao;

c) Avanco de tapumes sobre parte do passeio publico;

d) Pequenas obras de reparos, limpezas ou pinturas sem alteragcdes de

paredes e estruturas;

§2°- O prazo de validade do Alvard de Autorizacdo e de cada renovacdo
dependera de sua finalidade e ndo podera exceder de 01 (hum) ano a contar da data de
publicacdo do despacho de deferimento do pedido.

Art. 48 - Alvara de aprovacao - A pedido do proprietario ou do possuidor
do imovel, a Prefeitura emitird Alvara de Aprovagao para:

a) movimento de terra;

b) muro de arrimo/contencoes;

¢) edificacdo nova;

d) reforma.
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§1° - Em nenhuma hip - tese o Alvar§ de Aprova-«o implicar§ em licen-a para
iniciar a execu-«o de qualquer obra ou servi-o, ficando essa licen-a condicionada
expedi-«o do Alvar§ de Execu-«o.

§2°- O movimento de terra e/ou muro de arrimo, quando vinculado a
edifica-«0 nova ou reforma, ser«o aprovados e licenciados pelo Alvar§ de Aprova-«o da
obra inicial.

Art. 49 - O Alvar§ de Aprova-«o prescrever§ em 02 (dois) anos da data da
publica-«o do deferimento do pedido, podendo ser prorrogado por igual prazo desde
que o projeto atenda " legisla-«o vigente a ®poca do pedido de prorroga-«o.

Art.50 - A revalida-«o do Alvar§ de Aprova-«0 n«o ser§ necess8ria quando o
objeto tiver Alvar§ de Execu-«0 em vigor.

Art. 51 - O Alvar§ de Aprova-«0 poder§, enquanto vigente, receber termo
aditivo para constar eventuais altera-»es de dados, ou a aprova-«o de projeto
modificativo em decorr°ncia de altera-«0 no projeto original.

Art. 52 - A contagem do prazo do Alvar§ de Aprova-«o ficar§ suspensa
mediante comprova-«o, atrav®s de documento h8bil, da ocorr®ncia suspensiva, durante
os impedimentos a seguir relacionados:

a) exist°ncia de pend©°ncia judicial;

b) calamidade p¥blica;

c) declara-«o de utilidade p¥%blica;

d) pend©ncia de processo de tombamento.

Paragrafo tnico - A contagem do prazo do Alvar§ de Aprova-«o ficar§
igualmente suspensa durante o per’odo de exame e aprova-«o de projeto modificativo.

Art. 53 - O Alvar§ de Aprova-«0 bem como a Certid«o de Conformidade
Urbansstica e Edilcia poder«o ser cassados, mesmo durante sua vig°ncia, juntamente
com o Alvar§ de Execu-«o0 em caso de desvirtuamento da licen-a concedida, ou anulado,
em caso de ilegalidade em sua expedi-«o;

§1°- A cassa-«0 e a anula-«o ser«o formalizadas mediante ato do Secret8rio
respons8vel pela sua expedi-«o;

§2°- Aprovado o projeto modificativo e sendo deferido o pedido de novo
Alvar§, os prazos ser«o contados a partir do deferimento do novo pedido.

Art. 54 - Alvard de execugao - A pedido do propriet8rio do im-vel, a
Prefeitura emitirg Alvar§ de Execu-«o, indispens8vel =™ execu-«o de:

a) movimento de terra;

b) muro de arrimo;

¢c) edifica-«0 nova;

d) demoli-«o total;

e) reforma.

Paragrafo tnico - O movimento de terra e/ou muro de arrimo, vinculado a
edifica-«o ou a reforma, bem como a demoli-«o total vinculada a edifica-«0 nova,
poder«o ser requeridos e licenciados pelo Alvar§ de Execu-«o da obra principal.

Art. 55 - O Alvar§ de Execu-«0 poder§ ser requerido concomitantemente ao
Alvarg§ de Aprova-«o, sendo nesse caso estabelecido prazo de validade somente para o
Alvar§ de Execu-«o.

Art. 56 - O Alvar§ de Execu-«o destinado exclusivamente a movimento de
terra prescrever§ em 01 (hum) ano a contar da data de publica-«o do despacho do
deferimento do pedido, podendo ser prorrogado, a pedido, por igual per2odo.
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