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Ly e Urbanismo da Bahia

EDITAL DE CHAMADA PUBLICA N° 02/2020
RECEPCIONAMENTO DE PROPOSTAS PARA
EFEITO DE AQUISICAO DE IMOVEL

1. DAS GENERALIDADES

1.1. Este documento tem por objetivo fornecer aos interessados no Chamamento
PUblico — Aquisicdo de Imdvel n® 02/2020 — CAU/BA, as especificacdes bdsicas
gue deverdo ser seguidas para o atendimento deste objeto.

1.2. Estas especificacoes sdo exigéncias minimas, ndo limitando o cendrio de
possibilidades a serem ofertadas pelos interessados.

2. DO OBIJETO

2.1 Prospeccdes do mercado imobilidrio em Salvador/Ba visando & futura aquisigcdo
de imével para abrigar a sede do Conselho de Arquitetura e Urbanismo do
Estado da Bahia - CAU/BA, mediante coleta de propostas técnicas de imdvel,
gue atenda os requisitos minimos especificados.

3. DO IMOVEL OFERTADO - REQUISITOS MINIMOS

3.1. Requisitos indispensdveis: SGo condicdes para aceitacdo das propostas as
seguintes caracteristicas:

3.1.1 Locdlizagao

3.1.1.1 O imével ofertado deverd ter sido projetado e dimensionado para uso
comercial, e/ou com finalidade comercial, ou residencial desde que o mesmo
possa ser adequado para o uso comercial, estar localizado na zona urbana do
Municipio de Salvador/Ba, em dreas de fdcil acesso ao publico, inclusive por
transporte coletivo e metro, preferencialmente nos bairros: Caminho das
Arvores, Iltaigara, Pituba, Rrio Vermelho/Lucaia, Garibaldi, Paralela (até Hangar
Business Park), 29 de margo, Stiep, Imbui, Iguatemi, Costa Azul, Orlando Gomes,
Doron/Saboeiro, Cidade Jardim, préximo a agéncias bancdrias e vias
coletoras; e estar proximo de estabelecimentos comerciais e restaurantes;

3.1.1.2 O imdvel deverd estar localizado em regido atendida com infraestrutura
publica de rede elétrica, telefénica, l6gica, de dgua encanada, de esgoto e
coleta de lixo.

3.1.2 Condigoes da edificagdo

3.1.2.1 A edificac@o a ser oferfada deverd estar construida. Os imdveis deverdo estar
em 6timo estado de conservacdo, inteiramente regularizados, dispondo de

todas as licencas, alvards e demais documentacdes necessdrias co seu Uso.
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3.1.3.2

3.1.4.1
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Deverd estar desocupado ou com possibilidade de pronta desocupacdo no
ato da aquisicdo;

Deverdo ser oferecidos imdveis que tenham disponibilidade imediata para
adaptacdo, conforme as caracteristicas e condicdes obrigatdrias previstas no
Caderno de Especificacdo.

Em qualquer caso, os imoéveis ofertados deverdo atender a todas as exigéncias
administrativas relativas ao Plano Diretor e Cédigo de Obras do Municipio de
Salvador (BA), normas de seguranca (especialmente Corpo de Bombeiros) e
meio ambiente. Sobre o imdvel, igualmente ndo poderdo recair quaisquer
embaracos a sua utilizacdo e aquisicdo, sejaom de ordem convencional,
administrativa e/ou judicial.

O imovel a serem ofertados serdo “salas comerciais acopladas e contiguas”;

As referidas salas comerciais deverdo possuir no minimo 250m2 em vao livre,
banheiros feminino, masculino e para portadores de necessidades especiais;

Ficard a cargo do CAU/BA as despesas referentes as adaptacdes que se
fizerem necessdrias para atender ds suas necessidades.

Vagas de Garagem

O imével tipo “salas comerciais” deverdo possuir espaco de garagem proprio

de, no minimo, 06 (seis) vagas, com possibilidade de contratagdo, através de
locacdo, de vagas extras

As vagas privativas de estacionamento deverdo estar localizadas no préprio
prédio ou contiguas ao imével e demarcadas de acordo com as dimensdes
previstas na respectiva legislacdo municipal.

Area privativa

A drea Util deverd ser de, no minimo 250m?, em vd&o livre, assim entendida
como a drea de uso privativo para salas/ambientes; de acordo com os
pardmetros legais, possibilitando adaptacdes para funcionamento do CAU/BA,
excluindo-se dreas externas e garagens, a ser distribuida, de forma ideal, como
segue:

Recepcdo/Atendimento;

Unidade de Gestdo de Relacionamentos e Comunicacdo;

Unidade de Gestdo Administrativa, Financeira e Cobranca;

Unidade de Gestdo da Fiscalizacdo Estratégica;

Unidade de Gestdo Tecnico-Profissional;

Unidade Juridica e de Gestdo de Processos Eticos;

Unidade Gestora: abrangendo Plendrio, Presidéncia, Conselho Diretor,
Tesouraria e Vice Presidéncia;
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Unidade de Gestdo Geral e Planejamento, abrangendo Geréncia Geral,
Assistente Especial da Presidéncia e Assistente Especial do Plendrio;
Copa;

Cozinha;

Almoxarifado/Arquivo;

Biblioteca;

m) Banheiros atendimento publico;

3.1.5

3.1.5.1

Banheiros atendimento de funciondrios;

Auditério (minimo de 50 lugares);

Ouvidoric;

Tecnologia da Informacéo (Tl);

Comissdo Permanente de Licitacdo (CPL);

Sala de reunides (comissdes regimentais e especiais);

Alto padrao

Serd avaliado se a edificacdo a ser ofertada se configura como de alto
padrdo construtivo e de acabamento, conforme NBR 12721:2006.

4. DOS REQUISITOS DESEJAVEIS

4.1. A despeito de ndo limitarem a aceitacdo das propostas, as seguintes
caracteristicas construtivas serdo critérios para avaliacdo técnica das propostas
apresentadas:

4.1.1. Pé-direito

4.1.1.1. O pé direito deverd possuir o vdo livre entre o piso acabado e o forro de, no

minimo, a altura de 2,50m, de forma a permitir a utilizacdo de lumindrias
embutidas. O forro deverd ser, preferencialmente, de gesso acartonado.

4.1.2. Sistema de climatizagdo

4.1.2.1.Serd avaliado se a edificacdo permite a climatizacdo dos ambientes,

preferencialmente, com sistema do fipo VRF (“variable refrigerant flow”), ou
ainda instalacdes através de Split individual e/ou outros modelos de
climatizacdo que atendam ds normativas legais, com menor intervencdo em
reforcas de adaptacdo;

4.1.3. Redes elétrica e logica

4.1.3.1. Serd avaliado se a edificacdo permite o recebimento da infraestrutura de

rede elétrica estabilizada, légica e de telefonia, em atendimento a NBR 5410,
com menor intervencdo em reformas de adaptacdo;

4.1.4. Piso e Forro

4.1.4.1.Serd avaliado se a edificacdo j& é detentora de forro, preferencialmente, de

gesso acartonado do tipo modular removivel ou similar, e se o piso se constitui
o mais adequado para dreas de alto tréfego.
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Elevadores

4.1.5.1.Nos casos em que a oferta seja conjunto de salas, serd avaliado se os
elevadores ou plataformas elevatdrias atendem a NBR 13994,

4.1.6. Eficiéncia energética

4.1.6.1. Serd avaliado se a edificacdo deve ser classificada como Nivel A no dmbito da
ENCE - Etiqueta Nacional de Conservacdo de Energia.

4.1.7. Instalag6es Hidrossanitdarias

4.1.7.1.Serd avaliado se as instalacdes hidrossanitdrias estdo condizentes com a
populacdo estimada prevista para o uso comercial, € deverdo ter sido
executadas de acordo com as NBR 5626 e NBR 8160 e da concessiondria local
e estar ligada d rede de esgoto publica caso exista na localidade do imdvel.

4.2. Acessibilidade

42.1. Serd avdliado se a edificacdo obedece das condicdes minimas necessdrias
para atender a legislacdo municipal quanto a acessibilidade de pessoas
portadoras de necessidades especiais, com menor intervencdo em reformas
de adaptacdo, especialmente quanto aos ambientes de atendimento ao
publico, desde o acesso, passando pelos vaos, raios de giro e banheiros, bem
como atender as exigéncias da lei de acessibilidade (Lei n® 10.098/2000) para
prédios publicos.

4.3. Sistema de Prevengao e Combate a Incéndio e Panico.

4.3.1. Serd avaliado se a edificacdo é dotada de sistema de prevencdo e combate
a incéndio adequado, de acordo com as normas vigentes e devidamente
aprovadas pelo Corpo de Bombeiros do Estado do Bahia.

4.4. Mobilidade Urbana

4.4.1. Serd avaliado se a edificacdo estd localizada em local com fdcil acesso de
fransporte publico, atribuindo-se, os seguintes conceitos referenciais:

a) Ponto de énibus com disténcia superior a 1 km - de dificil acesso;

b) Ponto de énibus com distGncia de 600mts a Tkm — acesso regular;

c) Ponto de 6nibus com distancia inferior a 600 mts — excelente acesso;
d) Metré com disté@ncia superior a 1Tkm - de dificil acesso;.

e) Metré com dist@ncia de 600 mts a 1km — acesso regular;

f)  Metré com distGncia inferior a 600 mts — excelente acesso.

4.5. Infraestrutura Complementar

4.5.1. Serd avaliado se a edificacdo disponibiliza de infraestrutura complementar,
mesmo de forma onerosa, como auditérios (para nUmero superior a 90
pessoas), copas, banheiros, estacionamentos rotativos, adequadas instalacdes
e mobilidrios das ambiéncias coletivas, recepcdo, sistema de controle de
entrada de publico, sistema de controle de acesso a garagem.
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4.6. Sustentabilidade

4.6.1. Serd avdliado se a edificacdo j& absorve elementos de sustentabilidade
ambiental, tais como reuso de dgua da chuva, tratamento e destinacdo
adequada das aguas servidas, poco artesiano, células fotovoltaicas, previsdo
para colocacdo de coleta de reciclagem, ventilacdo e iluminacdo natural.

5. DA APRESENTACAO DA PROPOSTA

5.1 A proposta deverd ser entregue na sede do CAU/BA, situada na Rua Territério
do Guaporé, n° 218, Pituba, Salvador, Bahia, no hordrio das 8:30 as 12:00 e das
13:30 as 17:30hs, com envio conjunto, para o e-mail:
secretariapresidencia@cauba.gov.br;

5.1.1 Data limite da entrega da proposta: 15/09/2020;

5.1.2 A proposta comercial que atenda aos requisitos e condicoes deste edital e
seus anexos deverd ser elaborada e apresentada na forma deste edital e
anexos, em papel timbrado do (a) proponente, em 01 (uma) via original,
datilografada ou digitada, legivel, redigida em linguagem clara, sem emendas,
rasuras ou entrelinhas, datada e assinada na Ultima pdgina e rubricada nas
demais.

5.1.3 Deverd, preferencialmente, ser utiizado o Modelo de Proposta Ofertq,
conforme Anexo |,

5.2 Deverd conter o preco total do imdvel e valor por m? de drea privativa, em
moeda corrente nacional;

5.3 A proposta devera ser apresentada considerando o pagamento a vista;

5.3.1 O (a) proponente deverd ser titular do direito de propriedade sobre o imdvel
ofertado, atestada em certidGo atuadlizada da matricula respectiva,
acompanhada de cépia do RG e CPF do firmatdrio; e ainda, no caso de
pessoa juridica, acompanhada do contrato social comprovando os poderes
do signatdrio da proposta;

532 Caso a proposta seja assinada por intermedidrio, esta deverd estar
acompanhada de cdépia simples da carteira profissional do corretor de imével
e da autorizacdo fornecida pelo proprietdrio;

5.3.3 Tratando-se de proposta apresentada através da Imobilidria ou Corretores de
Imdveis, as mesmas deverdo ser acompanhadas da respectiva autorizacdo de
venda assinada pelo proprietdrio com firma reconhecida;

5.4 Em hipdtese alguma poderd ser alterado o conteddo da proposta
apresentada, seja com relacdo ao valor, prazo de validade ou qualquer
condicdo que importe modificacdo de seus termos originais, ressalvadas
apenas aquelas destinadas a sanar evidentes erros materiais, alteracdes estas
que serdo avaliadas pela ComissGo;
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55 Apenas para efeito de ordenamento de valores das propostas, ocorrendo
discordd@ncia entre o preco unitdrio e total, prevalecerd o primeiro, e entre os
valores expressos em algarismos e por extenso, serdo considerados estes
Ultimos.

5.6 Deverdo constar na proposta, obrigatoriamente, os dados do(s) Proprietdrio(s)
do Imodvel (Pessoa Fisica ou Juridica), CPF/CNPJ, assinatura e nome legivel do
representante legal responsdvel pela proposta, a descricGo completa do
imovel, da localizacdo, da drea fisica, das instalacdes existentes;
preferencialmente, Relatério Fotogrdfico, atendendo as exigéncias descritas
neste Edital e valor de venda;

5.7 Deverao, ainda, constar no envelope os seguintes documentos:

a) Cépia da Cédula de Identidade e do CPF/MF dos representantes legais da
empresa, bem como dos proprietdrios pessoas fisicas;

b) Procuracdo, lavrada em cartério de notas, do(s) representante(s) da empresa
que firmard(do) o contrato (documento necessdrio somente se a indicacdo
do(s) representante(s) ndo estiver prevista no contrato social da empresa e/ou
em suas alteracoes);

c) Registro comercial, no caso de empresa ou empresdrio individual;

d) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado,
em se tfratando de sociedades comerciais, €, no caso de sociedades por
acodes, acompanhado de documentos de eleicdo de seus administradores,
bem como todas as alteracdes contratuais, se houverem, ou da consolidacdo
respectiva;

e) Inscricdo do ato constfitutivo, no caso de sociedades civis simples,
acompanhada de prova de diretoria em exercicio;

f) Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira
em funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizacdo para
funcionamento expedido pelo érgdo competente, quando a atividade assim o
exigir.

a) Titulo de Propriedade do Imével e Certiddo negativa de 6nus, emitida pelo
respectivo cartdrio de Registro de Imodveis;

b) Documentos do(s) proprietdrio(s), Carteira de Identidade e CPF se Pessoa
Fisica, ou Contrato Social e Ultima alteracdo, juntamente, com os documentos

dos sécios dirigentes, se Pessoa Juridica;

c) Escritura de Compra e Venda devidamente registrada;
d) Planta do imével que identifique a drea Util disponivel no imdvel.
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Caso o imével contenha reforma/ampliacdo, estas deverdo estar
devidamente averbadas em cartdrio.

6 DA VALIDADE DA PROPOSTA

6.1

A validade da proposta de precos deverd ser de, no minimo, 60 (sessenta) dias,
contadas da data de entrega.

7 DA OPCAO DE COMPRA E VENDA

7.1 Apds a avaliacdo das propostas e documentos apresentados, e havendo
deliberacdo do CAU/BA no sentido de celebrar o respectivo Termo de Opg¢do
de Compra e Venda, o(a) proponente cujo imdvel tenha sido escolhido,
deverd complementar a documentag¢do, como condigc@o para finalizagdo do
respectivo negdcio, apresentando os seguintes documentos:

a) Certiddo Negativa de 6nus real que possa pesar sob o imdével;

b) Certiddo de Quitacdo do IPTU/Taxas Imobilidrias;

c) Certiddo Negativa de Débito (CND) relativa as Contribuicdes Previdencidrias e
as de Terceiros (INSS) fornecida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil;

d) Certificado de Regularidade de Situacdo (CRS), relativo ao FGTS, emitido pela
Caixa Econémica Federal;

e) Certiddo Negativa de Débito — CND - De Débitos Relativos a Tributos Federais e
a Divida Ativa da Unido;

f) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal;

9) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), emitida pela Justica do
Trabalho;

h) Copia do Contrato entre o(a) Proprietdrio(a) e a Imobilidria, quando for o caso.

7.1.2  Qutros documentos complementares obrigatdrios:

PESSOA FiSICA PESSOA JURIDICA
Certiddo Negativa do IPTU Certiddo Negativa da Fazenda Nacional

Certiddo Negativa do Cartério de
Protesto

Certiddo Negativa da Fazenda Estadual
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PESSOA FiSICA

Certiddo Vintendria do imovel

PESSOA JURIDICA

Certfiddo Negativa de Tributos Municipais

Carta de Habite-se

Certid@o Negativa de Débito junto ao INSS
e FGTS

Coépia atualizada da matricula do imével

Certiddo Negativa do IPTU

Escritura PUblica registrada em cartério

Certid@o Negativa do Cartdrio de Protesto

Certiddo de Casamento, RG e CPF dos
proprietdrios

Certfiddo Negativa da Distribuicdo Civil e
Criminall

Certiddo Negativa dos Feitos da Justica
do Trabalho

Certiddo Negativa de Faléncias e
Concordatas

Outras certidoes:
Certfiddo negativa de Acdes Trabalhistas

Certiddo Vintendria do imodvel

Certiddo negativa da Justica Federal

Carta de Habite-se

Certid@o negativa de Agdes Civeis
Certiddo negativa das A¢des da

Copia autenticada do cartdo de CNPJ

Fazenda Estadual
Certiddo negativa das A¢des da

Documento comprovando a Remissdo de
Foros

Fazenda Municipal
Certid@o negativa das Acdes em Familia

Contrato Social e Aditivos da Empresa

Certid@o negativa da Divida Ativa da
Unido/Negativa do Imposto de Renda

Cépia atualizada da matricula do imovel

Plantas, memorial descritivo e
especificacdes do imodvel

Escritura PUblica registrada em cartério

7.2 A ndo apresentacdo da documentagcdo complementar acima descrita
acarretard o cancelamento do Termo de Opg¢do de Compra e Venda;

7.3 O Termo de Opcdo de Compra e Venda indicard o prazo de atendimento e
cumprimento da apresentacdo da documentacdo complementar.

7.4 O CAU/BA redlizard visitas dos imdveis que atenderem as condicdes de
necessidade expostas no edital;

7.5 Os documentos deverdo ser apresentados em original ou fotocdpia

devidamente autenticada.
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8 DA ESCOLHA DO IMOVEL

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

O presente Edital nGo implica em obrigatoriedade de aquisicdo do imdvel ou
de aceite de quaisquer das propostas apresentadas, nem tampouco daquela
de menor valor, reservando-se ao CAU/BA o direito de optar pelo imével que
melhor atenda ao interesse publico, em observancia aos ditames do art. 24, X,
da Lein.® 8.666/93;

Apds a entrega dos envelopes, as propostas serdo apreciadas pela Comissdo,
no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, visando & escolha daqguelas que melhor
atenderem ao interesse desta Autarquia, de acordo com os critérios
estabelecidos neste Edital e anexos;

A Comissdo responsdvel, caso julgue necessdrio a apresentacdo de
documentacdo complementar, convocard os (as) proponente(s) para
apresentar(em) os documentos no prazo de 05 (cinco) dias Uteis;

O(s) imodvel(is) de interesse do CAU/BA serd(do) submetido(s) a avaliacdo
quanto ao atendimento dos requisitos exigidos nesta Chamada e em seus
anexos;

O imoével serd definido baseado nos seguintes requisitos cumulativos:
atendimento aos critérios estabelecidos no Caderno de Especificacoes,
atendimento da qualificacdo técnica, juridica e fiscal; avaliacdo positiva
quanto ao aftendimento dos requisitos e valor de mercado, conforme
avaliacdo técnica especializada;

Apds a andlise final dos documentos apresentados e a avaliacdo dof(s)
imoével(is), a Comissdo elaborard relatério fundamentado indicando o imével
que esteja habilitado & escolha desta Autarquia, no que se refere a
regularidade técnica, juridica e fiscal, e que melhor atenda os interesses do
CAU/BA de acordo com os critérios estabelecidos;

O relatério fundamentado serd submetido a andlise e deliberac&o do Plendrio
do CAU/BA, apds apresentacdo de relatério fundamentado das respectivas
Comissoes;

A classificacdo e selecdo da melhor proposta dentre as pré-qualificadas levard
em consideracdo, em especial, dentre critérios de conveniéncia e finalidade
do imodvel pretendido pela Administracdo, a sua localizacdo, condicdes de
acessibilidades, caracteristicas do imdvel, seguranca, idade e estado de
conservacdo e o valor pretendido, além de avaliacdes e laudos imobilidrios;

O CAU/BA reserva-se o direito de visitar os imdveis ofertados, que deverdo estar
a disposicdo para visitacdo e eventuais pericias;
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A escolha do imével serd processada e julgada em estrita conformidade com
os principios bdsicos da legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da
igualdade, da publicidade, da probidade administrativa, da vinculacdo ao
instrumento convocatdrio, visando & observéncia do principio constitucional da
isonomia e a selecdo da proposta mais vantajosa para a administracdo,
devendo ser desconsiderado o excesso de formalismo sandvel, por qualquer
forma, que venha a prejudicar o interesse publico.

9 DO RESULTADO

9.1

O resultado desta selecdo de imdveis serd publicado no sitio do CAU/BA e,
oportunamente, serd convocado o seu proprietdrio/procurador, para pratica
dos demais atos inerentes & formalizacdo do contrato administrativo, na forma
da lei.

A data prevista para a divulgacao do resultado do julgamento das propostas
serd de, até, 40 (quarenta) dias, apds a data limitrofe para recepcionamento
das propostas.

10 DAS OBRIGACOES

10.1

10.2

10.3

10.4

Cumprir com o objeto do contrato de compra e venda a ser firmado;

Entregar o imével conforme especificacdes deste edital e Caderno de
Especificacdes que trata das caracteristicas para entrega do imovel;

O imbvel deverd conter documentacdo comprobatéria que autorize o
funcionamento de conselhos de fiscalizacdo profissional através de A.O.P
expedida pela Prefeitura Municipal de Salvador;

Deve ser assegurado que o imdével possua Rota PUblica Acessivel nos termos da
NBR 9050/2015.

11 DAS CONDICOES GERAIS

11.1

1.2

1.3

Apds atendimento das exigéncias do Chamamento, o imdvel serd avaliado
pela Comissdo para verificacdo da adequacdo da proposta técnica;

E facultado ao CAU/BA, a promocdo de diligéncia destinada a esclarecer ou
complementar a instrucdo do processo;

Valor estimado para contratagdo: RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais). O

CAU/BA ndo estd obrigado a desembolsar a totalidade do valor, figurando o
mesmo como mera previsdo estimativa direcionada a aquisicdo;
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O presente Edital ndo implica em obrigatoriedade de aquisicdo do imdvel ou
de aceite de quaisquer das propostas apresentadas em qualguer uma das
fases deste projeto, nem tampouco daquela de menor valor estimativo,
reservando-se o CAU/BA o direito de optar pelo imével que melhor atenda ao
interesse publico, em observéncia aos ditames do art. 24, X, da Lein.° 8.666/93;

Em havendo interesse na compra do imdvel, apds a publicagcdo do resultado
da Chamada Publica, o ofertante serd chamado & negociacdo. O
pagamento serd realizado de acordo com o definido em contrato, com
cheque administrativo no ato da transferéncia do imdvel via Cartério. O
pagamento das taxas e demais encargos decorrentes do negdcio ficardo a
cargo do CAU/BA, apds a assinatura do contrato;

Fica desde j& esclarecido que o CAU/BA ndo pagard despesas de
infermediacdo ou corretagem;

O CAU/BA reserva-se o direito de vistoriar os iméveis ofertados, que deverdo
estar O disposicGo para visitas, avaliacdes e pericias, mediante prévio
agendamento com o proprietdrio do imdével.

12 DAS INFORMACOES

12.1

12.2

12.3

Mais informacdes poderdo ser obtidas no hordrio de atendimento do CAU/BA;

O Edital da presente Chamada ficard disponibilizado no sitio do Conselho de
Arquitetura e Urbanismo da Bahia — CAU/BA: http://www.cauba.org.br, onde
poderd ser consultado e impresso;

Quaisquer outras informacdes poderdo ser obtidas através do telefone
(71)3032-2082 - Secretdria da Presidéncia (Raguel Amado), ou através do e-
mail: secretariapresidencia@cauba.gov.br.

Salvador, 28 de Julho de 2020.

GILCINEA BARBOSA DA Assinado de forma digital por GILCINEA
BARBOSA DA CONCEICA0:49749200578

CONCEICAQ:49749200578 Dpados: 2020.08.10 19:23:58 -03'00'

Arg. e Urb. Gilcinéa Barbosa da Conceigdo
Presidente do CAU/BA
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ANEXO |

CADERNO DE ESPECIFICACOES

1. GENERALIDADES

Este documento tem por objetivo fornecer aos interessados no Chamamento
PUblico, cujo objeto estd detalhado no item 3, as especificacdes bdsicas que
deverdo ser seguidas para o atendimento deste objeto. Estas especificacoes
s@o exigéncias minimas, ndo limitando a gama de possibilidades a serem
ofertadas pelos interessados.

2. OBJETO

Prospeccdes do mercado imobilidrio em Salvador/Ba visando & futura aquisicdo
de imdvel para abrigar a sede do Conselho de Arquitetura e Urbanismo do
Estado da Bahia — CAU/BA, mediante coleta de propostas técnicas de imoével,
qgue atenda os requisitos minimos especificados.

3. DO IMOVEL OFERTADO - REQUISITOS MINIMOS

3.1 Requisitos indispensdveis: sdo condicdes para aceitacdo das propostas as
seguintes caracteristicas:

3.1.1 Locdlizagao

3.1.1.1 O imodvel ofertado deverd ter sido projetado e dimensionado para uso
comercial, e/ou com finalidade comercial, ou residencial desde que o mesmo
possa ser adequado para o uso comercial, estar localizado na zona urbana do
Municipio de Salvador, Estado da Bahia, em dreas de fdacil acesso ao publico,
inclusive por transporte coletivo e metrd, preferencialmente nos bairros:
Caminho das Arvores, Itaigara, Pituba, Rio Vermelho/Lucaia, Garibaldi, Paralela
(até Hangar Business Park), 29 de Marco, Stiep, Imbui, Iguatemi, Costa Azul,
Orlando Gomes, Doron/Saboeiro, Cidade Jardim, préximo a agéncias
bancdrias e vias coletoras; e estar proximo de estabelecimentos comerciais e
restaurantes;

3.1.1.2 O imbvel deverd estar localizado em regido atendida com infraestrutura
publica de rede elétrica, telefénica, l16gica, de dgua encanada, de esgoto e
coleta de lixo.

3.1.2 Condig¢oes da edificagdo

3.1.2.1 A edificacdo a ser ofertada deverd estar construida. Os imdveis deverdo estar
em o6timo estado de conservacdo, inteiramente regularizados, dispondo de
todas as licencas, alvards e demais documentacdes necessdrias ao seu uUso.
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3.1.2.2

3.1.2.3

3.1.2.6

3.1.3.2

3.1.4.1
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Deverd estar desocupado ou com possibilidade de pronta desocupacdo no
ato da aquisicdo;

Deverdo ser oferecidos imdveis que tenham disponibilidade imediata para
adaptacdo, conforme as caracteristicas e condicdes obrigatdrias previstas no
Caderno de Especificacoes;

Em qualquer caso, os imoéveis ofertados deverdo atender a todas as exigéncias
administrativas relativas ao Plano Diretor e Cédigo de Obras do Municipio de
Salvador (BA), normas de seguranca (especialimente Corpo de Bombeiros) e
meio ambiente. Sobre o imdvel, igualmente ndo poderdo recair quaisquer
embaracos a sua utilizacdo e aquisicdo, sejom de ordem convencional,
administrativa e/ou judicial.

O imovel a serem ofertados serdo “salas comerciais acopladas e contiguas”;

As referidas salas comerciais deverdo possuir no minimo 250m2 em vao livre,
banheiros feminino, masculino e para portadores de necessidades especiais;

Ficard a cargo do CAU/BA as despesas referentes ds adaptacdes que se
fizerem necessdrias para atender ds suas necessidades.

Vagas de Garagem

O imével tipo “salas comerciais” deverdo possuir espaco de garagem proprio

de, no minimo, 06 (seis) vagas, com possibilidade de contratagdo, através de
locacdo, de vagas extas

As vagas privativas de estacionamento deverdo estar localizadas no préprio
prédio ou contiguas ao imdével e demarcadas de acordo com as dimensdes
previstas na respectiva legislacdo municipal.

Area privativa

A drea Util deverd ser de, no minimo 250m?2, em vd&o livre, assim entendida
como a drea de uso privativo para salas/ambientes; de acordo com os
par@metros legais, possibilitando adaptacdes para funcionamento do CAU/BA,
excluindo-se dreas externas e garagens, a ser distribuida, de forma ideal, como
segue:

Recepcdo/Atendimento;

Unidade de Gestdo de Relacionamentos € Comunicacdo;

Unidade de Gestdo Administrativa, Financeira e Cobranca;

Unidade de Gestdo da Fiscalizacdo Estratégica;

Unidade de Gestao Tecnico-Profissional;

Unidade Juridica e de Gestdo de Processos Eticos;

Unidade Gestora: abrangendo Plendrio, Presidéncia, Conselho Diretor,
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Tesouraria e Vice Presidéncia;

Unidade de Gestdo Geral e Planejamento, abrangendo Geréncia Geral,
Assistente Especial da Presidéncia e Assistente Especial do Plendrio;
Copa;

Cozinha;

Almoxarifado/Arquivo;

Biblioteca;

m) Banheiros atendimento publico;

3.1.5

3.1.5.1

Banheiros atendimento de funciondrios;

Auditério (minimo de 50 lugares);

Ouvidoria;

Tecnologia da Informacgdo (Tl);

Comissdo Permanente de Licitacdo (CPL);

Sala de reunides (comissdes regimentais e especiais);

Alto padrdo

Serd avaliado se a edificagcdo a ser ofertada se configura como de alto
padrdo consfrutivo e de acabamento, conforme NBR 12721:2006.

3.2 Requisitos desejaveis: A despeito de ndo limitarem a aceitagcdo das propostas, as
seguintes caracteristicas construtivas serdo critérios para avaliacdo técnica das
propostas apresentadas:

3.2.1 Pé-direito

3.2.1.1.

3.2.2

3.2.2.1

3.23

O pé direito deverd possuir o véo livre entre o piso acabado e o forro, de no
minimo, a altura de 2,50 m, de forma a permitir a utilizacdo de lumindrias
embutidas. O forro deverd ser preferencialmente de gesso acartonado.

Sistema de climatizagdo

Serd avdliodo se a edificacdo permite a climatizacdo dos ambientes,
preferencialmente com sistema do fipo VRF (“variable refrigerant flow"), ou
aginda instalacdes através de Split individual e/ou outros modelos de
climatizacdo que atendam das normativas legais, com menor intervencdo em
reforcas de adaptacdo;

Redes elétrica e légica

3.2.3.1 Serd avdliado se a edificacdo permite o recebimento da infraestrutura de rede

3.24

elétrica estabilizada, Iégica e de telefonia, em atendimento a NBR 5410, com
menor intervencdo em reformas de adaptacdo;

Piso e Forro

3.2.4.1 Serd avaliado se a edificacdo j& é detentora de forro, preferencialmente de

gesso acartonado do tipo modular removivel ou similar, e se o piso se constitui o
mais adequado para dreas de alto trafego.
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3.2.5 Elevadores

3.2.5.1 Nos casos em que a oferta seja “conjunto de salas”, serd avaliado se os
elevadores ou plataformas elevatérias atendem a NBR 13994,

3.2.6 Eficiéncia energética

3.2.6.1 Serd avdliado se a edificacdo deve ser classificada como Nivel A no dmbito da
ENCE - Efigueta Nacional de Conservacdo de Energia.

3.2.7 Instalagdes Hidrossanitarias

3.2.7.1 Serd avdliado se as instalacdes hidrossanitdrias estdo condizentes com a
populacdo estimada prevista para o uso comercial, e deverdo ter sido
executadas de acordo com as NBR 5626 e NBR 8160 e da concessiondria local e
estar ligada d rede de esgoto publica caso exista na localidade do imdvel.

3.2.8 Acessibilidade

3.2.8.1 Serd avaliado se a edificacdo obedece ds condicdes minimas necessdrias para
atender a legislacdo municipal quanto & acessibilidade de pessoas portadoras
de necessidades especiais, com menor com menor intervencdo em reformas
de adaptacdo, especialmente quanto aos ambientes de atendimento ao
publico, desde o acesso, passando pelos vaos, raios de giro e banheiros, bem
como atender as exigéncias da lei de acessibilidade (lei n° 10.098/2000) para
prédios publicos.

3.2.9 Sistema de Prevengcdo e Combate a Incéndio e Panico.

3.2.9.1 Serd avaliado se a edificacdo e dotada de sistema de prevencdo e combate a
incéndio adequado, de acordo com as normas vigentes e devidamente
aprovado pelo Corpo de Bombeiros do Estado do Bahia.

3.2.10 Mobilidade Urbana

3.2.10.1 Serd avaliado se a edificacdo estd localizada em local com fécil acesso de
transporte publico, atribuindo-se, os seguintes conceitos referenciais

a) Ponto de &nibus com disténcia superior a 1 km - de dificil acesso;

b) Ponto de &nibus com distancia de 600mts a 1km — acesso regular;

c) Ponto de &nibus com dist@ncia inferior a 600 mts — excelente acesso;
d) Metré com dist@ncia superior a 1Tkm — de dificil acesso;

e) Metré com distGncia de 600 mts a Tkm — acesso regular;

f) Metré com disté@ncia inferior a 600 mts — excelente acesso.

3.2.11 Infraestrutura Complementar

3.2.11.1 Serd avdliado se a edificacdo disponibiliza de infraestrutura complementar,
mesmo de forma onerosa, como auditdrios (para nimero superior a 90 pessoas),
copas, banheiros, estacionamentos rotativos, adequadas instalacdes e
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mobilidrios das ambiéncias coletivas, recepcdo, sistema de controle de entrada
de publico, sistema de controle de acesso a garagem.

3.2.12 Sustentabilidade.

3.2.12.1 Serd avaliado se a edificacdo j& absorve elementos de sustentabilidade

ambiental, tais como reuso de dgua da chuva, tratamento e destinacdo
adequada das dguas servidas, poco artesiano, células fotovoltaicas, previsdo
para colocacdo de coleta de reciclagem, ventilacdo e iluminagcdo natural.

4. DISPOSICOES GERAIS

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Este fermo ndo gera compromisso de aquisicdo de nenhum dos bens que por
ventura sejam ofertados, ainda que atenda integralmente os requisitos
estabelecidos;

Eventual aquisicdo seguird as disposicoes da Lei n° 8.666/93 e suas alteracoes
posteriormente editadas;

As normas que disciplinam o presente Chamamento serdo sempre interpretadas
em favor da ampliacdo da disputa enfre o©os interessados, sem
comprometimento da seguranca do futuro contrato;

Os casos omissos serdo resolvidos pela Comissdo Especial a ser instituida pela
Administracdo;

Eventuais duvidas deverdo ser encaminhadas para o endereco eletrbnico
assejur@cauba.gov.br.

Os precos propostos deverdo ser informados, no global e por metro quadrado.
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ANEXO Il

MODELO DE PROPOSTA OFERTA

PARA: PRESIDENCIA E COMISSAO DE PLANEJAMENTO E FINANCAS;
CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DA BAHIA — CAU/BA

Edital de Chamada PUblica n° 02/2020

Senhores Membros,

Proposta que faz a empresa/pessoa fisica
......................................................................... inscrita no CNPJ/CPF
USRS e Inscricdo Estadual/RG N° cvveeiiiieeeeeeeeeeen,
estabelecida NA ., DPAIMO oo, cidade
A€ e, Estado de ......, para o objeto deste Chamada Publica

n.° 01/2020, conforme abaixo:

1. PROPONENTE:
Nome/ou Razdo Social:
Endereco:
CPF ou CNPJ:
Representante Legal: CPF:
2. INFORMAGCOES DE CONTATO:
Nome: Cargo: Telefone: E-mail:
3. IMOVEL:
Localizacdo:
Matricula:
Data do término da construcdo:
Disponibilidade imediata: ( ) sim ( ) ndo - indicar a data
Prédio exclusivoe ( ) sim ( ) ndo - indicar as dreas condominicis e
comuns ;
Vagas de Garagem: ;

Area privativa total para escritério (excluindo-se as dreas de circulacdo,
banheiros, recepcdo, dreas técnicas e garagens);

Quantidade e dreas por andar (excluindo-se as dreas de circulagdo, banheiros,
recepcdo, dreas técnicas e garagens):

Outras dreas: ;

Pé direito térreo:

Pé direito andar:

Sistema de climatizacdo instalado: ( ) sim () ndo;
Tipo de Forro:
Tipo de piso: ;
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Elevadores — possuie () sim, especificar quantidade, marca, modelo,
capacidade e velocidade; () ndo;

Rede Elétrica estabilizada? ( ) sim () ndo;

Elementos de sustentabilidade ambiental? ( ) sim, especificar: () ndo;
Espaco para Gerador? | ) sim () ndo;

Alvard Bombeiros?2 () sim () ndo;

Habite-se?2 ( ) sim ( ) ndo;

Outras informacdes relevantes, especificar:

3.1 PRECO REFERENCIAL:
Por m2 (garagens e respectivas dreas comuns):
Por m2 (demais areas):
Total R$ (pagamento & vistas):

4. DECLARAGOES:
Declara a proponente, sob as penas da Lei que:

Enconfra-se regular perante a Fazenda Federal, Estadual e Municipal, INSS, FGTS,
bem como ndo consta do Cadastro de Devedores da Justica do Trabalho;

Ndo estd impedida de contratar com a Administracdo Publica, estando ciente
de que eventuadl situacdo superveniente que altere essa situacdo deverd ser
imediatamente comunicada;

Estd ciente que correm por sua conta eventuais despesas vinculadas a presente
Chamada Publica.

Declaramos, ainda, ter conhecimento das condicdes estabelecidas inclusive
sob o a caracteristica soberana e decisdria do CAU/BA.

Obs.: Anexar fotos, plantas, descricdo do imdvel e demais documentos exigidos
no edital;

de de 2020.

Nome do Representante Legal
Cargo
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